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Wirtschaftsminister Dr. Ebnet

Oun. Tﬁ ‘)" Betrieb von existentieller Bedeutung.

VORWORT VON JUSTIZ- UND WIRTSCHAFTSMINISTER

Liebe Leserinnen und Leser,

selbsténdige Handwerksbetriebe gehdren neben kleineren und gréeren Unternehmen
als unverzichtbarer Bestandteil zum Wirtschaftsleben unseres Bundeslandes. Nahezu 16
Prozent aller Erwerbstatigen sind im Handwerk tatig. Fast 37 Prozent aller Lehrlinge wer-

den im Handwerk ausgebildet.

Seit einigen Jahren klagen Unternehmerinnen und Unternehmer, Handwerkerinnen und

Handwerker Uber eine ,zunehmend schlechte Zahlungsmoral”. Sie empfin-
den diese teilweise als ernsthafte Bedrohung ihrer Existenz. Dies gilt insbe-
sondere fir die jungen und noch nicht so finanzstarken Unternehmen in
unserem ,jungen” Bundesland. Zahlreiche Insolvenzen geben Anlass zur
Sorge.

Immer deutlicher wird, dass zur Fiihrung eines Handwerksbetriebes allein
handwerkliches Kbnnen nicht mehr gentgt. Vielmehr erfordert die auf Erfolg

angelegte FUhrung eines Betriebes ein ausgeprdgtes unternehmerisches

Denken, ein gut durchdachtes Betriebsmanagement und gute Rechtskennt-

nisse. Wissen Uber das Recht und seine Durchsetzung sind fir manchen

Die Sicherstellung der Bezahlung beginnt bereits bei der Vertragsanbahnung
und Vertragsgestaltung, sie setzt sich fort bei der ordnungsgeméfen Vertragsdurchfih-
rung. Und wenn alles nicht hilft, endet sie bei der kompetenten Rechtsanwendung und

Rechtsdurchsetzung.

Diese Broschre soll Hilfestellung bei der Vertragsanbahnung, -gestaltung und -abwick-
lung geben. Sie will einen Beitrag leisten, um typische Fehler zu vermeiden. Sie richtet
sich insbesondere an Handwerkerinnen und Handwerker, Unternehmerinnen und

Unternehmer, ist aber zugleich Leitfaden fir jeden, der mit Werkvertrdgen zu tun hat.

Vorwort von Justiz- und Wirtschaftsminister

Die Darstellung legt besonderes Augenmerk auf das ,Gesetz zur Beschleunigung félliger
Zahlungen’, das in seinen wesentlichen Teilen am 1. Mai 2000 in Kraft getreten ist und
regelmalig fir nach dem 30. April 2000 geschlossene Vertrage gilt. Durch dieses Gesetz
wurden die rechtlichen Mdglichkeiten der Werkunternehmerinnen und -unternehmer
erweitert. Sie finden verbesserte rechtliche Bedingungen vor, um den ihnen zustehen-
den Werklohn zeitnah realisieren zu kénnen und sich gegen Zahlungsausfalle
abzusichern.

Darlber hinaus berlcksichtigt die Broschire das ,Gesetz zur Eindédmmung
illegaler Betdtigung im Baugewerbe” und das ,Gesetz zur Modernisierung des
Schuldrechts” (fir nach dem 01. Januar 2002 geschlossene Vertrage).

In der offentlichen Diskussion wird vielfach gertigt, das ,Gesetz zur
Beschleunigung félliger Zahlungen” greife nicht weit genug. Eine Arbeits-
gruppe aus Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Bundesministeriums der
Justiz und der Landesjustizverwaltungen hat Gesetzgebungsvorschldge aus-

gearbeitet, die die wesentliche Grundlage fir den Entwurf eines Forderungs-

Justizminister E. Sellering

sicherungsgesetzes gebildet haben. Diesen Entwurf hat der Bundesrat im C
Sommer 2004 beschlossen. Er liegt dem Bundestag zur Beratung vor. -
Aber: Die Sicherstellung der spateren Bezahlung kann nicht durch immer bessere Ge-
setze erreicht werden. Die Handwerkerinnen und Handwerker, Unternehmerinnen und
Unternehmer mussen das ihnen mdgliche tun, um den Geschéftsbetrieb auf ein erfolg-
reiches Zahlungs- und Finanzmanagement auszurichten. Hierfur soll die Broschire Hand-
reichung sein.

Naturlich muss sich eine Broschire wie diese auf das Wesentliche beschranken und kann
nur Allgemeines darstellen. Sie kann und will deshalb weder ein Gesetzbuch noch eine
fachliche Rechtsberatung im Einzelfall ersetzen. In diesem Sinne sind wir uns sicher, dass

die Broschtire einen wichtigen Beitrag zur Verbesserung der Zahlungsmoral leisten kann.

Vorwort von Justiz- und Wirtschaftsminister
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VOR VERTRAGSSCHLUSS

Die Arbeit vor Vertragsschluss ist der Grundstein des Erfolgs!

Der Grundstein fur einen erfolgreich realisierten Vertrag wird bereits im Vorfeld des
Vertragsschlusses gelegt. Die gut vorbereitete Akquisition des Auftrags ist Grundpfeiler

des Erfolgs.

Wahl des Vertragspartners

Manchmal muss man wahlerisch sein!

Vertrage sind zu erfillen. So sagt es das Gesetz und der Grundsatz gilt fir jeden
Vertragspartner. Sie als Handwerkerin und Handwerker, Unternehmerin und
Unternehmer werden sich aber nur dann daran halten wollen, wenn Sie die berechtigte
Erwartung haben, dass auch Ihr Auftraggeber vertragstreu sein wird. Prifen Sie deshalb
im Vorfeld des Vertragsschlusses, ob es Anhaltspunkte gibt, die Zweifel an der grund-
satzlich zu erwartenden Vertragstreue nahren mussen. Gehen Sie kein Risiko ein, wenn
bereits ,stadtbekannt” ist, dass es ihr potentieller Auftraggeber,mit der Bezahlung nicht
SO genau nimmt”.

Priifen Sie daher insbesondere:

Leumund

Hatten Ihre Geschéftspartner bereits mit hrem potentiellen Auftraggeber zu tun? Was
wissen sie zu berichten?

Sie mUssen nicht zum Detektiv werden, aber gesundes Misstrauen schadet nicht.

Vor Vertragsschluss

Referenzen

Lassen Sie sich von Ihrem potentiellen Auftraggeber andere Vertragspartner oder Vorhaben
benennen, mit denen er bereits (erfolgreich) zusammengearbeitet oder an denen er mitgewirkt
hat. Durch ein ,Gespréach unter Kollegen” kénnen Sie dann ggf. wertvolle Hinweise zu ihrem
potentiellen Vertragspartner erhalten.

Bonitat

Nehmen Sie, gerade bei groReren Auftrégen, eine sorgfaltige Priifung der Zahlungsfahigkeit des
potentiellen Kunden vor. Es gibt viele Méglichkeiten, um sich Gber die Bonitat eines in Aussicht
genommenen Vertragspartners zu informieren:

- Schufa-Auskunft

Die Schufa ist die Schutzgemeinschaft fur allgemeine Kreditsicherung. Auskunft erhalten die
Mitgliedsunternehmen und Banken. Sie kénnen sich mit einem Auskunftsersuchen an Ilhre
Hausbank wenden. Die Auskunft gibt Aufschluss dartber, ob es bereits in der Vergangenheit
UnregelmaBigkeiten (z. B. Nichteinlésung von Schecks oder Kontensperrungen) im Zahlungsver-
halten des Kunden gegeben hat. Voraussetzung fir die Erteilung der Schufa-Auskunft an Sie ist
allerdings, dass der potentielle Kunde einwilligt. Willigt er nicht ein, erhalten Sie zwar die Aus-
kunft nicht, sollten sich diese Tatsache aber als Warnung vor dem Geschéftspartner dienen lassen.
Vielleicht will er Tatsachen ber seine Zahlungswilligkeit und -fahigkeit oder tber sonstige
Liquiditatsprobleme verbergen.

- Auskunft spezieller Wirtschaftsauskunftsdateien

Spezialisierte Wirtschaftsauskunftsdateien (z. B. Creditreform oder Biirgel) bieten Informationen
Uber die wirtschaftliche Lage und die Liquidationssituation ganzer Unternehmensbranchen
oder auch einzelner Unternehmen. Sie verfigen Gber das Know-how, um die erforderlichen

Auskunfte zu beschaffen.

Vor Vertragsschluss
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- Einsichtnahme ins Handelsregister

Ist der potentielle Vertragspartner Kaufmann im Sinne des Handelsgesetzbuches
(Einzelkaufmann, OHG, KG, GmbH, AG), kann durch Einsichtnahme in das Handelsregister
festgestellt werden, ob bereits ein Insolvenzverfahren lber das Vermogen eréffnet wor-
den ist. Die Er6ffnung des Insolvenzverfahrens ist namlich eine ,eintragungspflichtige
Tatsache’. (Auch sonstige wichtige Informationen Uber ihren Vertragspartner kdnnen sie
dem Handelsregister entnehmen.) Handelsregister werden in Mecklenburg-Vorpom-
mern bei den Amtsgerichten Neubrandenburg, Rostock, Schwerin und Stralsund gefihrt.
Die Einsichtnahme in das Handelsregister ist jedem gestattet und kostenfrei.

- Einsichtnahme ins Schuldnerverzeichnis

Bei jedem Amtsgericht werden Schuldnerverzeichnisse gefihrt. In das Schuldnerver-
zeichnis werden Eintragungen vorgenommen, wenn bei Firmen und Einzelunterneh-
mern die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt worden ist.
Weiterhin gibt das Schuldnerverzeichnis Auskunft Gber Privatpersonen, die eine eides-
stattliche Versicherung abgegeben haben.

(Eine Loschung der Eintragung erfolgt nach Ablauf von fUnf Jahren seit dem Ende des
Jahres, in dem die Eroffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt worden
ist bzw. nach Ablauf von drei Jahren seit dem Ende des Jahres, in dem die eidesstattliche
Versicherung abgegeben wurde.)

Voraussetzung der Auskunftserteilung ist das Vorliegen eines ,berechtigten Interesses”.
Dieses ist bei der Priifung der Bonitdt eines potentiellen Vertragspartners gegeben. Die
Auskunft ist gebUhrenpflichtig. Sind in das Verzeichnis Angaben Uber den potentiellen
Vertragspartner nicht eingetragen, fallen keine Kosten an.

Die Industrie- und Handelskammern und die Berufsgenossenschaften erhalten in regel-
maRigen Abstanden Abdrucke dieser Schuldnerverzeichnisse. Sie sind berechtigt, die
Informationen an ihre Mitglieder weiterzugeben. Fragen Sie daher Ihre Kammer, ob und

zu welchen Bedingungen Sie Einblick in die Verzeichnisse nehmen kénnen.

Vor Vertragsschluss

Die Industrie- und Handelskammern, die Handwerkskammern und sonstige
Berufsverbande geben ihren Mitgliedern im Rahmen ihrer Méglichkeiten Auskunft Gber

die Bonitdt potentieller Vertragspartner.

Tipp: Lassen Sie es nicht bei einer einmaligen Priifung bewenden. Achten Sie auch wah-
rend der Vertragsausfihrung oder bei langer wahrender Geschdftsbeziehung aufmerk-
sam darauf, ob bei Ihrem Vertragspartner Anzeichen fr Liquiditdtsprobleme auftreten.

(Anzeichen kénnen sein: Anderung der Zahlungsart / Wechsel der Bankverbindung /
mehrfaches Uberschreiten des Zahlungszieles / Nachsuchen um Zahlungsaufschub /
auffallige Mangelsuche / Sitzverlegung / Anderung der Rechtsform / Entlassungen /

Personalwechsel, insbesondere auf Leitungsebene / Schliefung von Filialen)

WAHL DES AUFTRAGS

Nicht jeder Auftrag lohnt!

Der in Aussicht genommene Auftrag muss zu Ihnen und Ihrem Handwerksbetrieb oder
Unternehmen passen. Das von Ihnen Verlangte muss mit Ihren Mitteln ,machbar’, fiir den
Vertragspartner ,bezahlbar” und fir lhre Liquiditat ,kostendeckend und gewinnbrin-

gend” sein.

Achten Sie daher insbesondere auf folgendes:

Auftragsobjekt

Zu erbringende Werkleistungen haben zumeist einen Bezug zu Grundsticken,
Gebduden oder Sachen. Die vorzunehmenden Arbeiten hdngen haufig entscheidend
von deren konkreten Beschaffenheit ab. Deshalb sollten Sie die mit dem Vertrag im

Zusammenhang stehenden Objekte nach Méglichkeit besichtigen. Achten Sie dabei ins-

Vor Vertragsschluss / Wahl des Auftrages



besondere darauf, ob das Objekt Fehler aufweist, die besondere Malnahmen oder

Ausfiihrungen bedingen. Prifen Sie auch, ob sich die Werkleistung Gberhaupt wie
gewdlnscht realisieren I&sst. Sprechen Sie mit lhrem potentiellen Vertragspartner dartber.
Verschaffen Sie sich Kenntnisse tber die vorhandene Infrastruktur. Gibt es die erforder-
lichen Zufahrts-, Transport- und Lagerméglichkeiten, Anschlisse oder ErschlieBungsleis-
tungen? Bei der Besichtigung kénnen Sie schlielich auch Erkenntnisse tber den Wert

der Objekte gewinnen, was fir Ihre Absicherung bedeutsam sein kann.

Kalkulation

Fur Ihren Betrieb ist die richtige Preiskalkulation von existenzieller Bedeutung. Sie mussen
genau wissen, welchen Preis Sie sich leisten kbnnen, schliel3lich missen Sie sich spater an
lhre Erstvorgaben halten. Lassen Sie sich durch den Konkurrenz- und Preisdruck nicht
dazu verfuhren, Preisangebote anderer Anbieter unkritisch zu Gbernehmen oder zu
unterbieten, nur,um mithalten” zu kénnen. Jedes Angebot und jeder Kostenvoranschlag
muss auf einer soliden und gut durchdachten Kalkulation beruhen. Wenn Sie sich verkal-
kulieren, bleiben Sie auf dem daraus resultierenden Schaden sitzen! Der niedrigste
Angebotspreis allein ist nicht ausschlaggebend.

Bei der Vergabe von Auftrdgen durch die o&ffentliche Hand zum Beispiel ist die
Verdingungsordnung fir Bauleistungen’, Teil A (VOB/A) zu beachten. Danach durfen nur
solche Angebote berticksichtigt werden, die im Hinblick auf einen rationellen Baubetrieb
und eine sparsame Wirtschaftsfiihrung eine einwandfreie Ausfihrung einschlief3lich
Gewahrleistung erwarten lassen. Angeboten mit einem unangemessen niedrigen Preis,
die diese Voraussetzungen nicht erfullen, darf der Zuschlag nicht erteilt werden. Auch
sonstige Auftraggeber werden sich nicht nur vom Preis, sondern auch von der Qualitat

der von Ihnen versprochenen Leistung leiten lassen.

10  Wahl des Auftrages

Kostenvoranschlag / Angebot

Ihr potentieller Vertragspartner wird vor Erteilung des Auftrags hdufig um einen
Kostenvoranschlag oder ein Angebot bitten. Er wird lhr Vertragsangebot mit den
Angeboten anderer Anbieter vergleichen oder einfach nur die zu erwartenden Kosten
abschétzen wollen. Der Kostenvoranschlag ist fir den spateren Vertragsschluss und die
weitere Vertragsausfihrung von entscheidender Bedeutung. Sie sollten daher grof3e
Sorgfalt auf die Erstellung verwenden. Kein Kostenvoranschlag ohne sachgerechte
Kalkulation! Die Erstellung eines Kostenvoranschlages kann daher sehr aufwendig sein.
Wollen Sie im Falle des ausbleibenden Vertragsschlusses eine Vergitung fur den
Kostenvoranschlag, mussen Sie dies vor dessen Erstellung mit dem potentiellen
Vertragspartner vereinbaren. Sie kénnen den Kostenvoranschlag ,verbindlich” oder
,unverbindlich” ausgestalten, sollten dies aus Klarstellungsgriinden auf einem schriftlich
unterbreiteten Kostenvoranschlag auch ausdriicklich vermerken. An einen verbindlichen
Kostenvoranschlag sind Sie gebunden. Aber auch von einem unverbindlichen
Kostenvoranschlag ddrfen Sie nur in bestimmtem Umfang abweichen. Bei
Preistiberschreitungen um mehr als 10 bis 20 % kann der Vertragspartner den Vertrag
kindigen. In diesem Fall erhalten Sie nur eine Teilvergltung fur die bereits erbrachten
Leistungen und buBen lhren kalkulierten Gewinn ein. Im Angebot nicht enthaltene
Zusatzleistungen durfen Sie spater nicht einfach zusatzlich abrechnen. Stellt sich bei der
Ausfiihrung der Arbeiten heraus, dass zusatzliche Arbeiten nétig werden, die im
Kostenvoranschlag nicht bertcksichtigt worden waren, missen Sie den Vertragspartner

umgehend informieren und zusatzliche Vereinbarungen treffen.

Wahl des Auftrages
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MERKE!

Die Arbeit vor Vertragsschluss ist der Grundstein des Erfolgs!
Kontrolle: Ist Ihnen eine gut vorbereitete Akquisition gelungen?
» richtige Wahl des Vertragspartners:

- gepriift, ob Anhaltspunkte fur Zweifel an Vertragstreue bestehen,
dabei insbesondere gepriift: Leumund, Referenzen, Bonitat, Schufa-Auskunft
(Vorsicht, wenn Vertragspartner zur Einwilligung nicht bereit ist!), Auskunft
spezieller Wirtschaftsauskunftsdateien, Einsichtnahme ins Handelsregister des
Amtsgerichts, Einsichtnahme ins Schuldnerverzeichnis des Amtsgerichts
(auch Uber die Kammern und Verbéande), Auskinfte der Industrie- und
Handelskammern, Handwerkskammern, sonstigen Berufsverbdnden,

- nicht bei einer einmaligen Priifung bewenden lassen, geachtet auf:
Anderung der Zahlungsart / Wechsel der Bankverbindung / mehrfaches Uber-
schreiten des Zahlungszieles / Nachsuchen um Zahlungsaufschub / auffallige
Mangelsuche / Sitzverlegung / Anderung der Rechtsform / Entlassungen /
Personalwechsel, insbesondere auf Leitungsebene / SchlieBung von Filialen)

» richtige Wahl des Auftrags:

- der Auftrag passt zu Ihnen und Ihrem Handwerksbetrieb oder Unternehmen,

- das Verlangte ist mit Ihren Mitteln,,machbar”, fir den Vertragspartner
,bezahlbar” und fur lhre Liquiditat ,kostendeckend und gewinnbringend”,

- auf folgendes geachtet: Auftragsobjekt (Bezug zu Grundstticken, Gebauden
oder Sachen, jeweils konkrete Beschaffenheit, Objekte mdglichst besichtigen),
Kalkulation (genau wissen, welchen Preis Sie sich leisten kénnen, nicht
Preisangebote anderer Anbieter unkritisch Gbernehmen oder unterbieten),
Kostenvoranschlag / Angebot (kein Kostenvoranschlag ohne sachgerechte

Kalkulation, Vergttungspflicht vorab vereinbaren verbindlich” oder,unverbindlich”).

12  Merke!

Alles regeln, was zu regeln ist!

Bei Abschluss des Vertrages sollten Sie mit hrem Vertragspartner die Rechte und Pflichten
aus dem Vertrag so genau wie mdglich im einzelnen regeln. Unterlassen Sie entspre-
chende Vereinbarungen, kommen grundsatzlich, ggf. ergdnzend, die Vorschriften des
Burgerlichen Gesetzbuchs Uber den Werkvertrag zur Anwendung. Deshalb sollten Sie
insbesondere die wichtigsten Elemente lhres Vertrages, namlich die zu erbringende
Leistung und die hierfiir zu zahlende Vergiitung, ausdriicklich vereinbaren. Spatere
Streitigkeiten werden dadurch vermieden. Auch mussen Sie sich nicht mit der ansonsten
zu zahlenden ,Ublichen Vergtitung” zufrieden geben, die tUberdies zunédchst kostenauf-

wendig zu ermitteln ware.

Form
Was Du schwarz auf weil3 besitzt, ... !
Der Werkvertrag unterliegt nach dem Gesetz grundsatzlich keiner bestimmten Form.

|

Doch: ,Was Du schwarz auf weild besitzt,...!" Es ist daher zu empfehlen, dass Sie Vertrédge
nicht mundlich, sondern grundséatzlich schriftlich abschlieSen . Samtliche Vereinbarun-
gen sollten dabei schriftlich niedergelegt und von beiden Seiten unterschrieben wer-
den. Die Vertragsurkunde kann so den Anschein der Richtigkeit und Vollstandigkeit fur
sich in Anspruch nehmen. Kénnen Sie als Handwerkerin und Handwerker, Unterneh-
merin und Unternehmer einen schriftlichen Vertrag vorweisen, kann es spater keinen
Streit darlber geben, ob Uberhaupt ein Vertrag geschlossen oder was vereinbart wurde.
Wollen Sie von der durch das ,Gesetz zur Beschleunigung félliger Zahlungen” neu
geschaffenen Moglichkeit der Fertigstellungsbescheinigung Gebrauch machen, muss

der Werkvertrag schriftlich abgeschlossen sein.

Der Vertrag

l\ ! -
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Formulare

Von der Wiege bis zur Babhre, ... !

Sie als Handwerkerin und Handwerker, Unternehmerin und Unternehmer werden haufig mit
Vertragskonstellationen zu tun haben, die so oder &hnlich immer wiederkehren. Bei wieder-
kehrenden Vorgéngen erleichtern Sie sich die Arbeit, wenn Sie diese auch in jeweils glei-
cher Weise behandeln. Sie sollten sich daher fir die am héufigsten vorkommenden Vertrags-
konstellationen, aber auch fir die wesentlichen juristisch wichtigen Viorgange lhres Betriebes
Formulare zulegen, diese standig aktualisieren und verwenden. Vorhandene Vertrags-,
Auftrags-, Abnahme- und Rechnungsformulare stellen sicher, dass Sie im Geschéftsalltag
nichts Wichtiges vergessen. Die Formulare sollten alle wesentlichen Punkte auflisten, insbe-
sondere die nach dem Gesetz geforderten. Deshalb empfiehlt sich bei der Erstellung oder
vor der ersten Verwendung der Formulare besondere Sorgfalt. Vielleicht fragen Sie jeman-

den, der sich damit auskennt, z. B. lnre Kammer, Innung oder lhren Berufsverband.

Beachten Sie bei der Verwendung von Formularen insbesondere

folgende Besonderheiten:

Allgemeine Geschdftsbedingungen

Sie kdnnen sich auch besondere Vertragsbedingungen, deren Geltung Sie in Ihren Vertrdgen
regelmaBig wiinschen, formularmalig vorformulieren und dann beim Vertragsschluss verein-
baren. Wollen Sie nicht jedes Mal Uber die gleichen Dinge verhandeln missen, kénnen Sie
Ihre Wunschbedingungen auch unter Beachtung der Vorschriften Gber die ,Gestaltung rechts-
geschéftlicher Schuldverhaltnisse durch Allgemeine Geschftsbedingungen’, §§ 305 bis 310
BGB, friiher,Gesetz zur Regelung des Rechts der Allgemeinen Geschdftsbedingungen” (AGB-
Gesetz) als s.g. Allgemeine Geschéftsbedingungen (AGB) verwenden. AGB sind vorformulierte

Vertragsbedingungen, die eine Vertragspartei einseitig der anderen Vertragspartei

Der Vertrag

Abschluss des Vertrages stellt. Sie werden also nicht individuell zwischen den Vertragsparteien
ausgehandelt. Wirksam sind solche AGB aber nur, wenn sie in den Vertrag einbezogen wer-
den. Die wirksame Einbeziehung in den Vertrag setzt voraus, dass Sie den Vertragspartner
ausdrucklich bei Vertragsschluss, also nicht erst bei der nachfolgenden Auftragsbestati-
gung oder bei Rechnungsstellung, auf diese Regelungen hinweisen und ihm die
Maoglichkeit einrdumen, von den AGB Kenntnis zu nehmen und sich mit ihrer Geltung,
insbesondere durch Vertragsunterzeichnung, einverstanden zu erklaren.

Insofern bietet es sich an, dass Sie die AGB auf der Riickseite lhrer Vertragsformulare
abdrucken und hierauf durch einen hervorgehobenen Vermerk auf der vom Vertrags-
partner zu unterzeichnenden Vorderseite hinweisen.

Bei der Erstellung und Verwendung lhrer AGB sollten Sie beachten, dass der Mdglichkeit,
durch AGB von gesetzlichen Regelungen abzuweichen oder diese zu erganzen, durch
das Gesetz Grenzen gesetzt sind. Eine nach dem Gesetz unzuldssige Bedingung ist
unwirksam. Sie kann im Einzelfall zur Unwirksamkeit der gesamten AGB fuhren. Auch
Unklarheiten in lhren AGB gehen immer zu lhren Lasten. Prifen Sie daher vor der
Erstellung und Verwendung Ihrer AGB sorgféltig, ob nicht bereits die Regelungen des
Birgerlichen Gesetzbuches fiir den zu schlieBenden Vertrag ausgewogen, gerecht, prak-
tisch und damit ausreichend sind. AGB waren in diesem Fall véllig Gberflissig. Sie sind
nur dann sinnvoll, wenn die Regelungen des Biirgerlichen Gesetzbuches nicht oder
nicht vollstandig passen. Zusatzliche Regelungen zu Verzugszinsen, Abschlagszahlun-
gen und Abnahme kénnen insbesondere aufgrund der Neuregelungen durch das
,Gesetz zur Beschleunigung félliger Zahlungen” entbehrlich sein. Entschlie3en Sie sich
zur Erstellung und Verwendung von AGB, so fragen Sie |hre Kammer oder Innung,

welche Allgemeinen Geschéftsbedingungen in Ihrer Branche Ublich und von der
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Rechtsprechung akzeptiert worden sind. So vermeiden Sie die Verwendung unzuldssi-
ger Bedingungen. Eine Zusammenstellung der beim Bundeskartellamt angemeldeten
AGB nebst Fundstellen finden Sie im Internet unter der Adresse www.bundeskartell-
amt.de (Serviceseiten Mittelstand / AGB-Verzeichnis).

Will auch Ihr Vertragspartner Allgemeine Geschaftsbedingungen verwenden, sollten Sie
darauf achten, dass sich die jeweiligen Bestimmungen nicht gegenseitig ausschliefen
und das die gegnerischen AGB nicht Bedingungen enthalten, die Sie benachteiligen und
die Sie deshalb nicht in den Vertrag einbeziehen wollen. Widersprechen Sie in einem sol-

chen Fall der Einbeziehung ausdrtcklich.

Verdingungsordnung fiir Bauleistungen (VOB)

Die VOB regelt allgemeine Geschéftsbedingungen fir die Vergabe (Teil A), die Ausfuh-
rung (Teil B) und die Technischen Bedingungen (Teil C) von Bauleistungen. Es handelt
sich um Allgemeine Geschéftsbedingungen im Sinne der §§ 305 bis 310 BGB, die aus
dem Beddirfnis heraus geschaffen worden sind, einen gerechten Ausgleich zwischen den
Interessen des Bauherrn und des Bauunternehmers zu schaffen.

Die VOB/Teil A gilt stets bei der Auftragsvergabe durch die 6ffentliche Hand. Dartiber hin-
aus werden durch die 6ffentliche Hand regelmaRig auch die VOB/Teil B und die VOB/Teil C
vereinbart. Insbesondere die VOB/Teil B wird regelmafig zwischen privaten Vertragspart-
nern vereinbart. Wenn Sie die Regelungen der VOB/Teil B fur sich in Anspruch nehmen
mochten, mussen Sie fiir die Einbeziehung in den Vertrag auf die gleichen Besonder-
heiten achten, wie bei sonstigen Allgemeinen Geschaftsbedingungen. Die VOB/Teil B
kann nur,im Ganzen” einbezogen werden.

Die Einbeziehung der Regelungen der VOB in den Vertrag schliesst gleichzeitig die
Geltung der Regelungen des Burgerlichen Gesetzbuches aus. Die Regelungen der VOB
wichen bisher an verschiedenen Stellen erheblich von den Regelungen des Birger-
lichen Gesetzbuches ab. Seit dem 01. Januar 2002 sind die meisten dieser Unterschiede

entfallen. Die wichtigsten Unterschiede lagen in folgenden Punkten:
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Regelungspunkt Burgerliches Gesetzbuch VOB

bis 31.12.2001 ab 01.01.2002

- Verjdhrung bei Arbeiten an  finf Jahre funf Jahre zwei Jahre
einem Gebdude

- Nachbesserungsverlangen  nein ja ja
wahrend der Ausfuhrung
maoglich

- Abschlagszahlungen in nur begrenzt  ja ja

weitergehendem Umfang

maoglich

DarUber hinaus gibt es Abweichungen beim Vertragsinhalt, bei der Art der Vergutung, bei
der Reihenfolge der Gewahrleistungsrechte und bei der Abnahme.
Es gilt also ein ,Entweder / Oder”; entweder Vertrag nach dem Burgerlichen Gesetzbuch

(BGB-Vertrag) oder Vertrag nach der Verdingungsordnung fur Bauleitungen (VOB-Vertrag).

Inhalt

Auf den Inhalt kommt es an!

Grundsatzlich sollten Sie samtliche Vertragsabsprachen in den Vertragstext aufneh-
men, insbesondere aber die bereits genannten wichtigsten Elemente lhres Vertrages, die

zu erbringende Leistung und die hierfur zu zahlende Vergutung.

Im Ubrigen sollten Sie auf folgende Vertragsinhalte achten:

Leistungsbeschreibung

Den Inhalt der zu erbringenden Leistung sollten Sie mit hrem Auftraggeber so genau
wie moglich besprechen und im Vertragstext festhalten. Je genauer die Leistungsbe-
schreibung ist, desto eher lassen sich Streitigkeiten dartiber vermeiden, ob der

Auftrag vollstandig und richtig erfullt ist oder nicht. Auch wenn Sie spéter die Vorteile
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der Fertigstellungsbescheinigung nutzen wollen, erleichtert die prézise Leistungs-
beschreibung dem Gutachter die Prifung der Vertragsgerechtheit der Ausfihrung.
Ansonsten musste sich die Bewertung allein nach den jeweils einschldgigen technischen
Normen (insbesondere DIN/EC) richten. Sollen bestimmte Normen oder besondere
Geschéftsbedingungen gelten (z. B. VOB), muss auch dies im Vertragstext Ausdruck fin-
den. Werden von Ihnen ,weniger alltdgliche” Arbeiten verlangt, sollten Sie die Anforde-
rungen, die Sie und Ihr Vertragspartner an die Leistung stellen und die ggf. erst noch zu
ermittelnden einschlagigen technischen Normen ausdriicklich in die Vereinbarung auf-
nehmen. Sollen oder wollen Sie von technischen Normen abweichen, missen Sie dies

zum Inhalt des Vertrages machen.

Befugnisse / Vertragsdnderungen

Ratsam ist eine eindeutige Regelung dazu, in welcher Form Anderungen des Vertrages
vorgenommen werden kénnen und wer Anderungen des Vertrages und andere zusatzli-
che Vereinbarungen vornehmen bzw. treffen darf. Wird Ihr Vertragspartner wahrend der
Vertragsdurchfihrung nicht immer erreichbar sein, sollten Sie auf die Benennung einer
ortsansassigen Person drangen, mit der Fragen der Vertragsdurchfiihrung verbindlich

erortert werden konnen.

Durchfiihrungsfristen

Bei umfangreicheren Vorhaben bietet sich die Vereinbarung von Durchftihrungsfristen
an. Dies gibt lhnen und Ihrem Vertragspartner Planungssicherheit. Beachten Sie, dass lhr
Vertragspartner in der Regel eine schnelle Durchfihrung des Auftrages anstreben wird.
Fur Sie kommt es aber darauf an einzuschatzen, ob Sie den gewiinschten Zeitplan auch
tatsdchlich einhalten kdnnen. Die vereinbarten Fristen sind grundsatzlich verbindlich.
Kénnen Sie die Termine dann nicht einhalten, werden Sie von Ihrem Vertragspartner ggf.
wegen Verzugsschaden in Anspruch genommen. Vereinbaren Sie deshalb nur realisti-

sche Fristenplane.
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Zahlungsmodalitditen

Wenn Sie nichts Besonderes vereinbaren, muss |hr Vertragspartner erst zahlen, wenn der
Auftrag vollstandig abgewickelt und die Abnahme erfolgt ist. Die Abnahme kann wegen
Méngeln verweigert werden, so dass die Zahlung nicht fallig wird und nicht abgerech-
net werden kann. Dies kann Ihr Unternehmen in ernste Schwierigkeiten bringen, da Sie
lhre gesamte Leistung bereits erbracht haben, ohne nunmehr den verdienten Lohn zu
erhalten. Zwar berechtigen unbedeutende Mangel nicht zur Zahlungsverweigerung,
aber auch die Klarung der Frage, ob ein Mangel bedeutend oder unbedeutend ist, kann
dauern. Deshalb sollten Sie darauf achten, konkrete Zahlungsvereinbarungen, insbeson-
dere auch in Form von An- oder Abschlagszahlungen zu treffen.

Beachten Sie dabei folgende Besonderheiten:

» BGB-Vertrag

Bei Vertrdgen, die nach dem 30. April 2000 abgeschlossen worden sind, kdnnen Sie
bereits vor der Abnahme Abschlagszahlungen verlangen. Sie konnen fir vertragsgemal3
erbrachte, in sich abgeschlossene Teilleistungen und fir angefertigte oder angelieferte
Materialien oder Bauteile einen entsprechenden Teil des Werklohns schon vor
Fertigstellung des Gesamtwerks verlangen. Im Gegenzug missen Sie dem Vertragspart-
ner an den bereits bezahlten Teilen Eigentum verschaffen oder eine entsprechende
Sicherheit leisten. Dies gilt kraft Gesetzes und muss, anders als bisher, nicht gesondert
vereinbart werden. Konkrete Festlegungen im Vertrag sind gleichwohl zu empfehlen, ins-
besondere, weil Vertragsparteien einvernehmlich von den gesetzlichen Regelungen
abweichen kdnnen. So ware bei kleineren Auftrdgen vereinbar, dass die Zahlung des ges-
amten Werklohns bereits im Vorschusswege erfolgt. Darliber hinaus bietet sich die
Vereinbarung von Abschlagszahlungen nach dem Fortschritt der Ausflihrung an. Die ver-
einbarten Abschlagszahlungen sollten dabei wertmafig dem jeweiligen Fortschritt der

Ausflihrung entsprechen.
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» VOB-Vertrag

Haben Sie die Geltung der VOB/B vereinbart, kdnnen Sie ohne gesonderte vertragliche
Festlegung Abschlagszahlungen in Héhe des Wertes der nachgewiesenen, vertragsge-
malS erbrachten Leistungen verlangen. Die erbrachten Leistungen mussen durch eine
prufbare Aufstellung nachgewiesen werden. Die Abschlagszahlungen sind dann inner-
halb von 18 Werktagen nach Zugang der Aufstellung zu erbringen. Die Schlussrechnung
muss innerhalb von 2 Monaten ab Zugang beglichen werden.

» Skontovereinbarungen

Um Ihrem Vertragspartner einen Anreiz fur zligige Zahlungen zu geben, bietet sich die
Einrdumung von Skonto (als befristeter wirksamer Zahlungserlass) an. Sollten Sie sich
hierzu entschlieen, legen Sie die Voraussetzungen der Skontogewdhrung im
Vertragstext so genau wie moglich fest.

» Freistellungsbescheinigung

Ist Ihr Auftraggeber fir Bauleistungen Unternehmer im Sinne des Umsatzsteuergeset-
zes oder juristische Person des offentlichen Rechts, ist dieser aufgrund des ,Gesetzes zur
Eindammung illegaler Betatigung im Baugewerbe” verpflichtet, 15 % des Rechnungs-
betrages in Abzug zu bringen und direkt an das Finanzamt zu Uberweisen. Sie kbnnen
den Abzug (nur) verhindern, wenn Sie sich von lhrem Finanzamt eine Freistellungs-

bescheinigung erteilen lassen. Diese kdnnen Sie bereits bei Vertragsschluss vorlegen.

Sicherheiten

Die Uberwiegende Anzahl Ihrer Vertragspartner wird bestrebt sein, Sie ,nach getaner
Arbeit” schnell und ordnungsgemal zu bezahlen. Es gibt aber leider auch immer wieder
Vertragspartner, die Zahlungen trotz Falligkeit aus verschiedensten Griinden verzégern.
Méngel werden behauptet, um Zeit zu gewinnen oder den Preis zu drlicken.

Manch Auftraggeber bemerkt auch erst wahrend der Ausfiihrung des Auftrags oder nach
Erhalt der Rechnung, dass die Kosten die tatsachliche finanzielle Leistungsfahigkeit Gber-

steigen.
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Da Sie zu diesem Zeitpunkt bereits vorgeleistet haben, sollten Sie fur Ihren Zahlungs-
anspruch abgesichert sein.

Es gibt Sicherheiten, die entstehen kraft Gesetzes, andere kénnen Sie mit Ihrem
Vertragspartner vereinbaren.

Folgende Sicherheiten kdnnen Sie u.a. zu lhrer Absicherung nutzen:

» Werkunternehmerpfandrecht, § 647 BGB

Haben Sie als Werkunternehmerin und Werkunternehmer lhre vertragliche Leistung (z. B.
Kfz-Reparatur) an einer beweglichen Sache durchzufihren, die |hrem Vertragspartner
gehort, so erlangen Sie mit der Durchfiihrung des Auftrags kraft Gesetzes ein Pfand-
recht an der Sache. Sie mUssen die Sache nicht ohne gleichzeitige Bezahlung zurlickge-
ben, kdnnen aufgrund des Pfandrechtes vielmehr damit drohen, die Sache zur Verstei-
gerung zu bringen, um sich lhre Vergtitung aus dem Versteigerungserlés zu entnehmen.
Gehort die Sache nicht Ihrem Vertragspartner, entsteht das Pfandrecht nicht. Deshalb
sollten Sie sich bei Vertragsschluss die Eigentumslage erklaren lassen und sowohl die
Tatsache des Eigentums, als auch eine genaue Beschreibung der Sache im Vertrag
festhalten. Sind Sie sich gleichwohl nicht sicher, kénnen Sie auch ein Vertragspfandrecht
(s.u.) vereinbaren.

Mit der Rickgabe der Sache an den Auftraggeber erlischt das Pfandrecht.

» Bauhandwerkersicherungshypothek, § 648 BGB

Betreiben Sie ein Bauunternehmen und fihren Arbeiten an einem Grundstiick oder
Gebaude aus, steht lhnen, sobald Sie mit den Arbeiten begonnen haben, fiir lhren

Vergltungsanspruch ein gesetzlicher Anspruch auf Einrdumung einer Sicherungs-

hypothek an dem Grundstiick des Auftraggebers zu. Eine solche Sicherungshypothek
besteht nicht automatisch, also nicht kraft Gesetzes, sondern Sie miissen den Anspruch
auf Einrdumung der Hypothek, notfalls gerichtlich, geltend machen. Da nur der
Eigentlimer des Grundstlcks die Bauhandwerkersicherungshypothek bewilligen kann,
besteht der Sicherungsanspruch nicht, wenn Ihr Vertragspartner nicht auch der

Eigentlimer des Grundstlcks ist. Sie haben die Moglichkeit, vor Vertragsschluss die
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Eigentumslage durch Einsichtnahme in das Grundbuch zu prifen. Ist der Vertragspart-
ner nicht der Eigentliimer, kdnnen Sie sich vom tatsachlichen Eigentiimer die
Eintragung einer Sicherungshypothek bewilligen lassen. Dies setzt allerdings dessen
Einverstandnis voraus. Die Sicherungshypothek wird an ,rangbereiter Stelle” eingetra-
gen, dass heisst, friiher eingetragene Rechte (zumeist Grundschulden und Hypotheken
fur die Darlehensgewahrung der Banken fur das Vorhaben) gehen vor.

Aus der Sicherungshypothek kénnen Sie die Zwangsversteigerung des Grundsticks
betreiben. Aus dem Versteigerungserlos erhalten Sie lhre Vergltung, soweit der
Versteigerungserlés sowohl zur Befriedigung der vorrangigen Glaubiger, als auch fur Ihre
Forderung ausreicht. Um einen moglichst guten Rang zu erhalten, bietet es sich an, den
Anspruch auf Eintragung einer Hypothek moglichst friihzeitig durch eine Vormerkung
abzusichern.

» Sicherheitsleistung, § 648 a BGB

Haben Sie als Bauunternehmerin oder Bauunternehmer bei Vertragsschluss mit einem
privaten Bauherrn Uber Arbeiten an einem Grundstick oder Gebdude auf die
Vereinbarung von Sicherheiten verzichtet und bekommen Sie im Verlauf der Arbeiten
Zweifel an der Liquiditat Ihres Auftraggebers (z. B. weil vereinbarte Abschlagszahlungen
nicht erbracht werden), so haben Sie gemal § 648 a BGB das Recht, ohne Angabe von
Griinden, die Bereitstellung einer Sicherheit fiir die Zahlung des noch offenen Werk-
lohns zu verlangen, es sei denn, es handelt sich um Arbeiten an einem Einfamilienhaus.

Dieser gesetzliche Anspruch richtet sich unmittelbar gegen lhren Auftraggeber, auch

wenn er nicht Eigentiimer des Baugrundstticks ist. Der Anspruch kann grundsétzlich
auch unmittelbar nach Abschluss des Werkvertrages geltend gemacht werden.

Zur Geltendmachung genugt, dass Sie lhren Auftraggeber auffordern, binnen angemes-
sener Frist die Sicherheit zu leisten. Gleichzeitig sollten Sie erklaren, dass Sie nach frucht-
losem Fristablauf die eigene Leistungserbringung verweigern werden. Die Sicherheit
wird regelmaBig in einer Bankbirgschaft bestehen. Die Kosten der Sicherheitsleistung

mssen Sie tragen, soweit diese 2 % der gesicherten Forderung nicht Ubersteigen.
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Ist der Vertrag nach dem 30. April 2000 zustande gekommen, kann sich Ihr Sicherheits-
verlangen auch auf Nebenforderungen, z. B. Zinsen, erstrecken, sie kdnnen mit 10 % der
zu sichernden Werklohnforderung pauschalisiert werden. Zahlungen aus der Sicherheit
kénnen Sie nur beanspruchen, wenn die Vergitungsforderung unstreitig ist und ins-
besondere Mangel nicht geltend gemacht werden.

Erbringt Ihr Auftraggeber die Sicherheit nicht rechtzeitig, kbnnen Sie die (weitere)
Ausfihrung der Arbeiten verweigern und dem Vertragspartner eine erneute Frist zur
Sicherheitsleistung setzen und gleichzeitig androhen, dass Sie den Vertrag nach frucht-
losem Fristablauf kiindigen werden. Leistet der Auftraggeber die Sicherheit erneut
nicht innerhalb der Frist, gilt der Vertrag als aufgehoben.

Fir bereits erbrachte Leistungen kénnen Sie nunmehr die Vergitung verlangen und
Schadensersatzanspriiche (z.B. wegen entgangenem Gewinn) geltend machen. Fiir nach
dem 30. April 2000 geschlossene Vertrdge kdnnen Sie eine Schadensersatzpauschale in
Hohe von 5 % der vereinbarten Vergitung verlangen, die Geltendmachung eines weiter-
gehenden, konkret nachzuweisenden Schadens ist Ihnen maéglich.

Erbringt Ihr Auftraggeber die Sicherheit, so ist Ihr Anspruch auf Einrdumung einer
Bauhandwerkersicherungshypothek (s.0.) ausgeschlossen.

» Vertragserfullungsbirgschaft

Wollen Sie sich nicht allein auf die gesetzlich vorgesehene Maoglichkeit der
Sicherheitsleistung verlassen, kénnen Sie mit lhrem Vertragspartner auch vereinbaren,
dass er eine Vertragserfullungsbirgschaft stellt. Birgen kénnen insbesondere Banken,
aber auch sonstige Dritte sein. Zahlt Ihr Vertragspartner dann spater nicht, kdnnen Sie
den Burgen in Anspruch nehmen. Nach Méglichkeit sollten Sie bei Vertragsschluss
darauf drangen, dass der Biirge auf die ,Einrede der Vorausklage” verzichtet, also eine
s.g. selbstschuldnerische Birgschaft Ubernimmt, weil Sie in diesem Fall sofort nach
Zahlungsausfall auf den Biirgen zuriickgreifen kénnen. Dem Biirgen stehen i.U. die glei-

chen Einreden zu, wie hrem Auftraggeber.
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» Vertragspfandrecht

Haben Sie nach dem Vertrag Leistungen an einer beweglichen Sache zu erbringen, so
kénnen Sie mit lhrem Auftraggeber eine Verpfandung der Sache vereinbaren. Mit der
Verpfadndung erwerben Sie ein Pfandrecht an der Sache. Dies gilt grundsatzlich auch
dann, wenn der Gegenstand dem Vertragspartner nicht gehort und Sie dies nicht
wussten und auch nicht hatten wissen mussen. Mit der Vereinbarung des Vertragspfand-
rechts sichern Sie sich auch fiir den Fall ab, dass das gesetzliche Pfandrecht nicht entsteht.
An gestohlenen Sachen kann ein Pfandrecht nicht entstehen.

Mit der Riickgabe der Sache an den Auftraggeber erlischt das Pfandrecht.

» Sicherungsabtretung

Ist Ihr Vertragspartner selbst Inhaber von Zahlungsforderungen gegen Dritte, haben Sie
die Mdéglichkeit, sich diese Forderungen im Wege der Vereinbarung abtreten zu lassen.
Der Schuldner lhres Vertragspartners ist dann, wenn Sie ihm die Abtretung angezeigt
haben, verpflichtet, direkt an Sie zu zahlen.

» Sicherungseigentum

Ist Ihr Auftraggeber auf den Vertragsgegenstand dringend angewiesen, wird er sich mit
einem Pfandrecht nicht einverstanden erkldren wollen. In diesem Fall empfiehlt sich eine
Sicherungstibereignung. Sie kénnen sich also durch Vereinbarung das Eigentum an
der beweglichen Sache des Auftraggebers zur Sicherheit tGbertragen lassen. Der Ver-
tragspartner kann die Sache weiter benutzen, Sie haben gleichwohl eine Sicherheit. Die
zu Ubereignende Sache sollte im Vertrag so genau wie maoglich beschrieben werden.
Gibt es bestimmte Dokumente (z. B. einen Kfz-Brief), sollten Sie sich diese aushandigen
lassen. Zahlt der Vertragspartner dann spater nicht, kdnnen Sie ihr Eigentum zurtickver-
langen und anderweitig ,verwerten”. Den VerdulSerungserlds mussen Sie dann mit der

Werklohnforderung verrechnen.
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» Eigentumsvorbehalt

Eigentumsvorbehalt bedeutet, dass Sie die von Ihnen geschuldete Ubertragung des
Eigentums an der lhnen gehdrenden beweglichen Sache unter die Bedingung der
vollstandigen Zahlung des Werklohns stellen. Die Vereinbarung eines Eigentumsvor-
behalts ist bei Kaufvertragen ebenso bedeutsam, wie bei Werkvertragen, wenn Sie das
Werk aus von lhnen zu beschaffenden Materialien erstellen. Zahlt der Vertragspartner
dann spater nicht, konnen Sie ihr Eigentum zurlickverlangen und anderweitig ,verwer-
ten”. Den VerdufSerungserlés mdssen Sie dann mit der Werklohnforderung verrechnen.
Bringen Sie als Bauunternehmerin oder Bauunternehmer Baumaterial in ein Grund-
stlick oder Gebdude ein, so erlischt durch den Einbau Ihr Eigentum kraft Gesetzes. Die
Vereinbarung eines Eigentumsvorbehalts hilft hier nicht weiter, so dass Sie in diesen

Fallen auf die Eintragung einer Bauhandwerkersicherungshypothek angewiesen sind.
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MERKE!

Alles regeln, was zu regeln ist!
Kontrolle: Rechte und Pflichten so genau wie moglich im einzelnen geregelt?
Dabei beachtet?:
» Form
- schriftlich abgeschlossen (von beiden Seiten unterschrieben),
» Formulare

- wiederkehrende Vorgange in gleicher Weise behandelt,

- Vertrags-, Auftrags-, Abnahme-, Rechnungsformulare (auf aktuellem Stand) ver
wendet,

- Allgemeine Geschaftsbedingungen verwendet; Vorschriften Gber die
L,Gestaltung rechtsgeschéftlicher Schuldverhaltnisse durch Allgemeine Geschéfts-
bedingungen” (friher AGB-Gesetz, jetzt §§ 305 bis 310 BGB) beachtet, wirksam
in den Vertrag einbezogen (mit Vertragspartner nach moglicher Kenntnis-
nahme vereinbart),

» Verdingungsordnung fiir Bauleistungen (VOB)

- als Allgemeine Geschéaftsbedingungen wirksam in den Vertrag einbezogen
(mit Vertragspartner nach moglicher Kenntnisnahme vereinbart),

- VOB/Teil B ,im Ganzen" einbezogen,

- Entweder BGB-Vertag mit Allgemeinen Geschaftsbedingungen oder
VOB-Vertrag gewahlt’,

» Inhalt

« samtliche Vertragsabsprachen in Vertragstext aufgenommen,

- insbesondere wichtigste Elemente (= zu erbringende Leistung und zu zah-
lende Vergiitung geregelt),

- Leistungsbeschreibung so genau wie méglich vorgenommen, bestimmte (z.B.
technische) Normen oder besondere Geschéftsbedingungen ausdricklich auf-

gefihrt,

26 Merke!

- Befugnisse / Vertragsanderungen (Bevollméachtigte / Ansprechpartner vor Ort)
geregelt

« Durchfiihrungsfristen geregelt (nur Zeitpléne vereinbart, die auch tatséchlich
eingehalten werden kénnen)

- Zahlungsmodalitdten geregelt (konkrete Zahlungsvereinbarungen, insbeson-
dere in Form von An- oder Abschlagszahlungen), (Besonderheiten beachtet:
BGB-Vertrag, nach dem 30. April 2000 abgeschlossen, bereits kraft Gesetzes vor
der Abnahme Abschlagszahlungen maglich; VOB-Vertrag, ohne Einzelverein-
barung Abschlagszahlungen in Hohe des Wertes der nachgewiesenen, ver-
tragsgemal’ erbrachten Leistungen maglich), Skontovereinbarungen
(Voraussetzungen so genau wie moglich festgelegt), Freistellungsbescheini-
gung Ubergeben (,Gesetz zur Einddmmung illegaler Betatigung
im Baugewerbe”),

» Sicherheiten

- solche, die kraft Gesetzes entstehen, auch beansprucht: Werkunternehmer-
pfandrecht, § 647 BGB; Bauhandwerkersicherungshypothek, § 648 BGB;
Sicherheitsleistung, § 648 a BGB,

- solche, die nur bei Vereinbarung entstehen, auch vereinbart:
Vertragserfullungsburgschaft; Vertragspfandrecht; Sicherungsabtretung;

Sicherungseigentum; Eigentumsvorbehalt.
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DIE AUSFUHRUNG DES VERTRAGES

Ich erbringe (nur), was ich schulde!

Bei der Ausfiihrung des Vertrages realisieren Sie das, was Sie mit Ihrem Vertragspartner
vereinbart haben. Je detaillierter Ihre (schriftl. fixierten) vertraglichen Regelungen sind,
desto besser ist lhre Richtschnur” fir die Umsetzung der Vertragspflichten. Achten Sie

bei der Vertragsausfiihrung moglichst auf einige Besonderheiten:

Nachtragliche Vereinbarungen

Nachher wie vorher!

In threr Praxis wird es lhnen immer wieder begegnen, dass sich die Wiinsche des Vertrags-
partners andern, dass sich Planungen nicht realisieren lassen oder dass Termine einfach
nicht zu halten sind. Auf solche gedanderten Umstande muss sich grundsatzlich keiner der
Vertragspartner einlassen. Vertrdge sind so zu erflllen, wie sie geschlossen wurden.
Lediglich beim VOB-Vertrag ist es dem Auftraggeber méglich, solche Anderungen des
Bauentwurfs anzuordnen, die sich nicht auf die Kalkulation auswirken oder die gesondert
bezahlt werden. Im Interesse eines guten Geschaftsklimas empfiehlt sich aber immer
eine einvernehmliche Anderung des Vertrages. Achten Sie dabei méglichst auf die ver-
einbarten Regelungen zu Vertragsénderungen, auch wenn hierzu Abweichungen még-
lich sind. So kénnen Vertragsanderungen mundlich erfolgen, auch wenn vertraglich
(oder durch AGB) die Schriftform ausbedungen ist. Um spétere Streitigkeiten Uber
Vertragsanderungen zu vermeiden, sollten Sie auf die Einhaltung der urspriinglichen
Abreden dringen. Und auch fir Vertragsanderungen gilt: Was Du schwarz auf weild
besitzt, ... ! Ist die Schriftform nicht ausbedungen oder wegen ,Zeitnot” nicht umsetz-
bar, bietet sich die nachtrégliche schriftliche Bestitigung der getroffenen Anderungs-
absprachen noch vor ihrer Umsetzung an. Erfolgt hierauf kein Widerspruch und sodann
die Duldung der Anderungen, spricht einiges fiir die Richtigkeit des von Ihnen schriftlich

Dargelegten. Wollen Sie von den Vorteilen der Fertigstellungsbescheinigung profitieren,

Die Ausflihrung des Vertrages

ist die Einhaltung der Schriftform zwingend. Zwar darf der Gutachter muindliche Abspra-
chen bertcksichtigen, wenn sie von lhnen und dem Auftraggeber tbereinstimmend
bestatigt werden, jedoch ist das beschleunigt durchzufiihrende Urkundsverfahren nur

bei Schriftlichkeit der Abreden moglich.

Ausfiihrungsschwierigkeiten

Schwierigkeiten nicht verschweigen!

Sie werden immer wieder erleben, dass sich wahrend der Vertragsausfiihrung Schwierig-
keiten ergeben, die nicht vorhersehbar waren oder die Sie bei Vertragsschluss nicht gese-
hen haben. So kénnen sich z. B. Fehler an Gegenstanden der Auftragsdurchfiihrung erst
bei Durchfihrung der Arbeiten zeigen. Diese Fehler werden in der Regel nicht ohne
Auswirkungen auf die von lhnen geschuldete Leistung bleiben. Dartiber und Uber die
Losung der aufgetretenen Probleme mussen Sie mit lhrem Auftraggeber reden. Andern-
falls laufen Sie Gefahr, dass Ihre Leistung als mangelhaft angesehen wird. Es ist ratsam, mit

Behinderungsanzeigen zu arbeiten.

Dokumentation der erbrachten Leistungen

Vergesslichkeit lohnt sich nicht!

Denken Sie schon bei der Ausfihrung lhrer Arbeiten an die spater zu erstellende
Abrechnung. Wenn Sie erst anldsslich der Abrechnung dartiber nachdenken, wie viele
Stunden Sie und Ihre Mitarbeiter mit der Leistungserbringung beschéftigt waren oder
welches bzw. wie viel Material verwendet wurde, werden Sie nicht nur Erinnerungs-
schwierigkeiten haben, sondern im Streitfall auch in Beweisnot geraten. Auch wenn eine
Pauschalvergltung vereinbart ist, missen Sie belegen, dass Sie die Verpflichtungen aus
dem Vertrag erfillt haben. Kommt es zu einer vorzeitigen Beendigung eines solchen

Vertrages, werden Sie die tatsachlich erbrachten Leistungen im Streitfall nur dann erfolg-

Die Ausflihrung des Vertrages
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reich geltend machen kédnnen, wenn Sie den aktuellen Leistungsstand genau bestimmen
und durch Vorlage entsprechender Belege nachweisen kénnen. Ist eine Verglitung nach
Stunden vereinbart, missen Sie von Anfang an Stundennachweise erstellen und diese
durch den Auftraggeber quittieren lassen. Im Falle der Vereinbarung von Einheitspreisen
ist der spateren Abrechnung das Aufmall zugrunde zu legen. Sie sollten das Aufmal3
maoglichst abschnittsweise, jeweils nach Erbringung in sich abgeschlossener
Teilleistungen nehmen, da durch spatere MalSnahmen ein Aufmald friherer Arbeiten
unmoglich werden kann.

Empfehlenswert ist ein gemeinsames, von beiden Vertragsparteien bestatigtes Aufmaf3.
Bei der Beschaffung von Material sollten Sie auf eine Empfangbestatigung dringen und

die Belege aufbewahren.

Ausbleiben von Zahlungen

Zeit ist Geld!

Bekommen Sie im Verlauf der Arbeiten Zweifel an der Liquiditat Ihres Auftraggebers, so
sollten Sie von den bereits dargestellten Sicherungsmoglichkeiten Gebrauch machen.

Nimmt |hr Vertragspartner vereinbarte Abschlagszahlungen nicht vor, obgleich deren
Voraussetzungen vorliegen, steht Ihnen das Recht zu, die weitere Leistungserbringung
bis zur Vornahme der Zahlung zu verweigern. Weisen Sie lhren Vertragspartner ausdrick-
lich, am besten schriftlich, darauf hin, dass Sie von diesem Recht Gebrauch machen.
Haben Sie einen VOB-Vertrag geschlossen, missen Sie vor der Leistungsverweigerung
allerdings eine angemessene Nachfrist setzen und deren fruchtloses Verstreichen abwar-
ten. Bleiben die Abschlagszahlungen trotz Einstellung der Arbeiten aus, sollten Sie Ihrem
Vertragspartner eine (beim VOB-Vertrag weitere) angemessene Zahlungsfrist setzen und
ankindigen, dass Sie nach fruchtlosem Verstreichen der Frist von der weiteren
Ausflihrung des Vertrages ganzlich Abstand nehmen werden. Keinesfalls sollten Sie wei-
tere eigene Leistungen erbringen. Zahlt der Vertragspartner tatsachlich nicht, kénnen

Sie vom Vertrag zurlicktreten oder Schadensersatz verlangen.

Die Ausflihrung des Vertrages

Ich erbringe (nur), was ich schulde!
Kontrolle: Nur realisiert, was Sie mit Ihrem Vertragspartner vereinbart haben?
Dabei beachtet?:
» Nachtrdgliche Vereinbarungen
- Anderungen der Wiinsche und Planungen?, geanderte Umstande nur nach
ausdrucklicher Vereinbarung entsprechend der vereinbarten Regelungen fur
Vertragsanderungen bertcksichtigt (Ausnahme: VOB-Vertrag, Auftraggeber
kann Anderungen des Bauentwurfs anordnen, die sich nicht auf die Kalkulation
auswirken oder die gesondert bezahlt werden), Anderungsabsprachen jeden-
falls nachtraglich schriftlich bestatigt,
» Ausfiihrungsschwierigkeiten
- Schwierigkeiten nicht verschweigen!,
- Uber aufgetretene Probleme und deren Lésung mit Vertragspartner /
Ansprechpartner gesprochen, Lésungen gefunden,
- durch Hinweise spatere Mangelrigen vermieden,
» Dokumentation der erbrachten Leistungen
- erbrachte Leistung kontinuierlich dokumentiert,
- bei Vergttung nach Stunden von Anfang an Stundennachweise erstellt und
durch den Auftraggeber quittieren lassen,
- bei Vereinbarung von Einheitspreisen das Aufmals (mdglichst gemeinsam) fest-
gestellt, moglichst abschnittsweise, jedenfalls vor Verbauung’,
- bei Beschaffung von Material Empfangbestatigung geben lassen, Belege aufbewahrt,
» Ausbleiben von Zahlungen
- bei aufkommenden Zweifeln an der Liquiditat Ihres Auftraggebers, von den
dargestellten Sicherungsmaglichkeiten Gebrauch gemacht,
« bei Ausbleiben geschuldeter Abschlagzahlungen weitere Leistungser-
bringung bis zur Vornahme der Zahlung verweigert, bei VOB-Vertrag zuvor

angemessene Nachfrist gesetzt, bei Fruchtlosigkeit Vertrag beendet.

Merke!
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Jetzt geht es um den Lohn der Arbeit!

Auch wenn Sie lhren Teil der Vereinbarung mit der Beendigung der Arbeiten erfillt haben,
sind Sie noch nicht frei von allen Verpflichtungen. Insbesondere geht es jetzt fir Sie darum,
den verdienten (Rest) Lohn zu sichern. Es gibt also auch nach der Beendigung der Arbeiten

Besonderheiten, die Sie beachten sollten.

Abnahme

Schau' her, was ich vollbracht habe!

Haben Sie bei Vertragsschluss oder spéter nichts anderes vereinbart und sind bei nach dem
30. April 2000 geschlossenen Vertrdgen auch keine Abschldge zu zahlen, wird Ihre gesamte
Werklohnforderung grundsétzlich erst féllig, wenn das Werk abgenommen ist. Deshalb steht
lhnen nach der Leistungserbringung auch ein Anspruch auf Abnahme zu. Bei nach dem 30.
April 2000 geschlossenen Vertragen darf der Auftraggeber die Abnahme des mangelfreien
oder nur mit unwesentlichen Mangeln behafteten Werkes nicht verweigern. Wird die
Abnahme gleichwohl verweigert, haben Sie die Mdglichkeit, dem Vertragspartner eine ange-
messene Frist zur Abnahme zu setzen. Erfolgt die Abnahme nicht innerhalb dieser Frist, gilt
das Werk als abgenommen und Ihr Werklohn wird féllig. Bestehen Streitigkeiten Uber die
Mangelfreiheit des Werkes oder haben Sie Zweifel, ob vorliegende Méngel wesentlich oder
unwesentlich sind, sollten Sie von der neu geschaffenen Mdglichkeit der Fertigstellungs-
bescheinigung Gebrauch machen (s.u.).

Durch das ,Gesetz zur Beschleunigung falliger Zahlungen” sind Abnahmeerleichterungen

Bei Beendigung der Arbeiten

flr Sie geschaffen worden, wenn Sie bei nach dem 30. April 2000 geschlossenen Vertragen als

Subunternehmer Leistungen erbracht haben. Erhalt der Hauptunternehmer von seinem
Auftraggeber den Werklohn fiir Arbeiten, die Sie als Subunternehmer ausgefiihrt haben, wird
Ihr Werklohnanspruch auch dann fallig, wenn eine Abnahme Ihnen gegeniber bislang nicht
erfolgt ist. Hat der Hauptunternehmer Sicherheit fir mogliche Mangel geleistet, hangt die
Geltendmachung Ihrer Vergltung zusatzlich von der Erbringung einer eigenen Sicherheit ab.
Die Abnahme kann in einzelnen Teilen oder im Ganzen erfolgen. Sie muss nicht immer mit
einer Begehung oder Besichtigung des Werks verbunden sein. Sie kann auch stillschweigend
erfolgen, zB. durch Entgegennahme oder Ingebrauchnahme des Werks. Sie sollten allerdings
auf Klarheit dringen und auf eine férmliche Abnahme bestehen. Erstellen Sie ein Abnah-
meprotokoll, in dem Sie vermerken, ob und welche Mangel der Vertragspartner geltend
macht und ggf. wie Sie zu den Mangelriigen stehen. Verweigert |hr Vertragspartner im
Ergebnis der Begehung oder Besichtigung die Abnahme, wird Ihr Werklohnanspruch gleich-
wohl fallig, wenn Sie einen Anspruch auf Abnahme hatten, das Werk also im Wesentlichen
mangelfrei war.

Bei VOB-Vertrdgen hat jeder Vertragspartner einen Anspruch auf férmliche Abnahme und
Zuziehung eines Sachverstandigen (dies allerdings auf eigene Kosten). Verlangen Sie die
Abnahme, so ist diese binnen 12 Werktagen durchzufihren. Beschranken Sie sich auf eine
Fertigstellungsanzeige, gilt die Leistung als abgenommen, wenn Ihr Vertragspartner nicht auf
einer Abnahme besteht. Die Frist fur die Abnahmefiktion verkirzt sich auf 6 Tage, wenn I|hr

Auftraggeber das Werk in Gebrauch nimmt.

Bei Beendigung der Arbeiten

33



34

Fertigstellungsbescheinigung

Ich habe doch fertig!

Sie werden immer wieder erleben, dass Sie mit Auftraggebern Gber Mangel streiten missen.
Ihr Vertragspartner wird in solchen Féllen die Abnahme des Werkes verweigern. Fiir nach dem
30. April 2000 abgeschlossene Vertrdge haben Sie jetzt die Mdglichkeit, die Vorteile der
Fertigstellungsbescheinigung zu nutzen, um sich den Zugang zum Urkundenprozess zu
eréffnen. Im Urkundenprozess kann ein Zahlungs-Urteil in relativ kurzer Zeit erstritten werden,
wenn alle klagebegriindenden Tatsachen durch Urkunden belegt werden konnen. Das
Vorliegen der Voraussetzung der Félligkeit Ihrer Vergltung kénnen Sie nunmehr durch die
Vorlage einer Fertigstellungsbescheinigung, also einer Urkunde, belegen. Die Berechtigung
von Mangeleinreden kann erst im s.g. Nachverfahren tberprft werden. Vielfach wird sich eine
gerichtliche Auseinandersetzung schon durch die Einholung einer Fertigstellungsbescheini-
gung vermeiden lassen. Mit Aushandigung der Fertigstellungsbescheinigung bestatigt ein
unabhangiger Gutachter, dass Sie das Werk so wie geschuldet hergestellt haben und dass
es keine sichtbaren oder vom Vertragspartner behaupteten Mangel aufweist. Der Uberga-
be eines ausfiihrlichen Gutachtens bedarf es nicht. Voraussetzung fir eine solche
Fertigstellungsbescheinigung ist, dass der Werkvertrag schriftlich abgeschlossen
wurde. Den Gutachterauftrag erteilen Sie (nach Maglichkeit nur, wenn Sie sich sicher sind,
dass Sie einwandfrei gearbeitet haben und dass insbesondere die vom Auftraggeber
gertigten Méngel nicht vorliegen). Sie kbnnen dabei nur denjenigen Gutachter beauftra-
gen, auf den Sie sich mit Ihrem Vertragspartner verstandigt haben oder der lhnen auf Ihren
Antrag durch eine Kammer als offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
benannt worden ist.

Der Gutachter pruft das Werk unabhangig und unparteiisch und stellt fest, ob Méngel vor-
liegen oder nicht. Nach Auftragserteilung bestimmt der Gutachter einen Termin zur
Besichtigung des Werks. Davon unterrichtet er beide Vertragsparteien. Zwischen der
Ankiindigung und der Besichtigung mussen mindestens 14 Tage liegen. Verweigert der

Auftraggeber die Besichtigung, wird eine fehlerfreie Herstellung vermutet und die

Bei Beendigung der Arbeiten

Bescheinigung ohne weiteres erteilt. Bei seiner Priifung untersucht der Gutachter das Werk
zundchst auf Mangel, die der Auftraggeber gertigt hat. Darlber hinaus hat er das Werk
auch auf solche Mangel zu untersuchen, die fiir ihn als Gutachter sichtbar sind. Sind weder
die vom Auftraggeber gertigten noch sichtbare Mangel vorhanden, erteilt der Gutachter
die Fertigstellungsbescheinigung. Kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass das Werk
nicht mangelfrei ist, darf er die Fertigstellungsbescheinigung (jedenfalls zundchst) nicht
erteilen. Die Besichtigung kann aber in einem weiteren Termin fortgesetzt werden, so dass
Sie die Maglichkeit haben, vom Gutachter beanstandete Mangel zu beseitigen, damit der
Gutachter nach dem neuen Termin die Fertigstellungsbescheinigung erteilen kann.

Stellt der Gutachter bei der Uberpriifung der Leistung Mangel fest, die Sie nicht sogleich
beseitigen kénnen, ist lhnen die Erlangung der Fertigstellungsbescheinigung versagt. Um
maoglichst bald einen Anspruch auf den Werklohn (durch Abnahme) zu erlangen, sollten
Sie die festgestellten Mangel umgehend beseitigen. Beachten Sie, dass Mangel, die nicht
zur Abnahmeverweigerung berechtigen, dem Vertragspartner jedenfalls das Recht ein-
raumen, einen ,Druckzuschlag” (dreifacher Wert der zu erwartenden Mangelbeseiti-
gungskosten) einzubehalten. Auch insoweit empfiehlt sich jeweils die umgehende
Mangelbeseitigung.

Die Kosten des Gutachters kdnnen Sie von Ihrem Auftraggeber (nur) ersetzt verlangen,
wenn durch die Fertigstellungsbescheinigung die Mangelfreiheit des Werkes bestéatigt

wird und der Auftraggeber mit der Abnahme im Verzug war.

Rechnungslegung

Zahle, was mir zusteht!

Voraussetzung fir die erfolgreiche Durchsetzung lhrer Vergitungsforderung ist, dass Sie
eine Abrechnung erstellen, die nachvollziehbar (,prifbar) und genau ist. Bei VOB-
Vertragen ist die Ubergabe einer priifbaren Abrechnung” sogar Félligkeitsvoraussetzung.
Eine umgehende Rechnungslegung nach erfolgter Abnahme beschleunigt die Zahlung!

Beim VOB-Vertrag sind die geregelten Fristen fiir die Rechnungslegung zu beachten.

Bei Beendigung der Arbeiten
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Den mit der Rechnungslegung verbundenen Aufwand, der unvermeidlich ist, dirfen Sie
nicht scheuen. Eine gut erstellte Rechnung kann verhindern, dass die Rechnung ange-
zweifelt und die Zahlung nicht oder nicht vollstandig geleistet wird. Die Form der
Abrechnung richtet sich zundchst nach den hierzu getroffenen vertraglichen Absprachen.
Ist Pauschalvergiitung vereinbart, kommt es entscheidend nur darauf an, dass die im
Vertrag vereinbarten Leistungen tatsachlich erbracht wurden. Das muss in der Rechnung
zum Ausdruck kommen. Ist eine Abrechnung auf Stunden- und/oder Materialbasis verab-
redet worden, mussen Sie die Stunden und/oder das verbaute Material im einzelnen in der
Rechnung auffihren. Sind Preise, z.B. Einheitspreise, vereinbart, so sind der Rechnung die
vereinbarten Preise zugrunde zu legen. Friihere Kalkulationsfehler kdnnen Sie anldsslich der
Rechnungslegung nicht einfach ,korrigieren”. Das gleiche gilt fur fehlerhafte
Mengengeriste, die Sie dem Angebot oder dem Kostenvoranschlag zugrundegelegt
haben. Beim Einheitspreisvertrag ist der Abrechnung (nach verbrauchtem Material zum
vereinbarten Einheitspreis) das Aufmal$ beizufligen. Wie detailliert Ihre Rechnungslegung
sein muss, ist letztlich eine Frage des Einzelfalles. Die Anforderungen kénnen je nach den
Fachkenntnissen des Rechnungsempfangers unterschiedlich sein.

Achtung: Ist |hr Auftraggeber flr von lhnen erbrachte Bauleistungen Unternehmer im
Sinne des Umsatzsteuergesetzes oder juristische Person des &ffentlichen Rechts, ist dieser
aufgrund des ,Gesetzes zur Einddmmung illegaler Betdtigung im Baugewerbe” ver-
pflichtet, 15 % des Rechnungsbetrages in Abzug zu bringen und direkt an das Finanzamt
zu Uberweisen. Sie kdnnen den Abzug (nur) verhindern, wenn Sie sich von lhrem Finanz-
amt eine Freistellungsbescheinigung erteilen lassen und diese (spdtestens) der

Rechnung beilegen.

Nachkalkulation
Betrachten Sie die Rechnungslegung auch als Selbstkontrolle. Spatestens jetzt werden Sie
feststellen, ob Ihre Vertragskalkulation zutreffend war, ob sich also Ihre Kostendeckungs-

und Gewinnerwartungen erflllen. Ist dies nicht der Fall, sollten Sie im Wege der
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Nachkalkulation die Fehler ermitteln, um Erkenntnisse flir spatere Auftragskalkulationen

und Vertragsverhandlungen zu gewinnen.

Zahlungsiiberwachung

Der Rubel rollt!?

Die effektive Uberwachung der Zahlungseingénge kann Basis der Aufrechterhaltung
Ihrer eigenen Liquiditdt sein. Nur bei regelmalSiger Kontrolle des Zahlungsverkehrs kén-
nen Sie rechtzeitig MalSnahmen zur Forderungsbeitreibung ergreifen.

Beachten Sie bei der Zahlungsiiberwachung einige Besonderheiten:

» Falligkeit

Die Félligkeit ist der Zeitpunkt, ab dem eine Leistung verlangt werden kann. Haben Sie ver-
traglich nichts anderes vereinbart und haben Sie auch anlasslich der Rechnungslegung
keine anderen Bestimmungen getroffen, ist die Zahlungsforderung mit Zugang der
Rechnung fallig. Die Ublicherweise eingerdumten Zahlungsfristen verzégern daher den
Eintritt der Falligkeit! Sie kdnnen anlésslich der Rechnungslegung auch ausdricklich auf die
sofortige Falligkeit hinweisen.

Fir den VOB-Vertrag gelten auch ohne ausdriickliche Vereinbarung besondere
Zahlungsfristen. So ist die Schlusszahlung alsbald nach Prifung und Feststellung der
Schlussrechnung zu leisten, spatestens innerhalb von 2 Monaten nach Zugang der
Schlussrechnung. Fiir nach dem 30. April 2000 geschlossene (BGB) Vertrage gilt zu lhren
Gunsten als Subunternehmer, dass Ihr Zahlungsanspruch fallig wird, sobald der
Generalunternehmer fir Ihre Leistung bestimmte Gelder vereinnahmt hat. War die
Zahlung nur gegen Sicherheitsleistung erfolgt, ist auch fir lhren Zahlungsanspruch
Falligkeitsvoraussetzung, dass Sie eine entsprechende Sicherheit erbringen.

» Stundung

Reagiert Ihr Auftraggeber auf die Rechnungslegung mit der Bitte um Zahlungsaufschub, so
sollten Sie sehr sorgfdltig prufen, ob und wie Sie diesem Wunsch entsprechen. Jede

Stundung kommt einer Kreditgewahrung gleich, die nicht ohne Einfluss auf die eigene

Bei Beendigung der Arbeiten
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Liquiditat bleiben kann. Uber Stundungen entscheiden Sie daher am besten wie jeder

Kreditgeber, indem Sie folgende Uberlegungen beriicksichtigen:
- samtliche offenen Forderungen aus der Geschéftsbeziehung einbeziehen
- konkrete, maéglichst schriftliche Vereinbarungen tber die Zahlungsvergiinstigungen
treffen, insbesondere Fristen vereinbaren
- Bonitétsprifung, Sicherheiten (wie vor Vertragsschluss)
- Ratenzahlung entsprechend der Méglichkeiten des Vertragspartners, aber: oft geht
doch mehr, als angegeben (1), daher Leistungsfahigkeit prifen
- Folgen nicht fristgerechter Zahlung regeln (zB. s.g. Verfallklausel/Zinsen)
- bei drohender Verjahrung zunachst auf Titel (z.B. notarielles Schuldanerkenntnis)
bestehen
Auch der Wechsel ist eine Stundung. Durch dieses Wertpapier verpflichtet sich Ihr
Vertragspartner, lhren Anspruch selbst oder durch einen Dritten zu einem spdteren
Zeitpunkt ,garantiert” zu befriedigen. Den Wechsel kdnnen Sie im Urkundsprozess gel-
tend machen.
» Zahlungsverzégerungen
Ist der Werklohn ganz oder teilweise féllig, nicht gestundet und zahlt Ihr Vertragspartner
nicht, missen Sie ihn vor der Einleitung weiterer MalBnahmen in Verzug setzen.
Die Inverzugsetzung erfolgt durch Mahnung, ein unmissverstandliches Leistungsverlan-
gen. Eine Mahnung ist entbehrlich, wenn der Auftraggeber in anderer Weise in Verzug gerét.
Haben Sie z.B. eine kalendermaRige Frist fur die Leistung vereinbart (also nicht nur einsei-
tig bei Rechnungslegung bestimmt), so gerdt der Vertragspartner mit Fristiberschreitung

automatisch in Verzug. Bei nach dem 01. Januar 2002 geschlossenen Vertragen tritt bei
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Falligkeit und Rechnungsstellung Verzug kraft Gesetzes spatestens 30 Tage nach Zugang
der Rechnung beim Vertragspartner ein. Fiir Verbraucher gilt dies allerdings nur, wenn
Sie in der Rechnung auf diese Folge hinweisen. Der Auftraggeber erhalt auf diese Weise
eine Zahlungsfrist, ohne dass es einer ausdriicklichen Bestimmung bedarf. Ein Zahlungsziel
mussen Sie nur dann einrdumen, wenn Sie eine abweichende Zahlungsfrist wollen.

Gerdt |hr Vertragspartner in Verzug, hat er lhnen lhren Verzugsschaden zu ersetzen.
Hauptsachlich wird hier der Zinsschaden zu ersetzen sein. Das Gesetz gewahrt einen
Verzugszins in Hohe von 5 % (gegentiber Verbrauchern) bzw. 8 % (gegeniber sonstigen
Vertragspartnern) Uber dem Basiszinssatz der Europdischen Zentralbank. Kénnen Sie
einen dariber hinausgehenden Zinsschaden nachweisen, ist auch dieser zu ersetzen.

Der Nachweis kann durch eine Zinspflicht-Bescheinigung Ihrer Hausbank fur lhre
Kreditlinie (die die Werklohnforderung Ubersteigt) erbracht werden. Nach Eintritt des
Zahlungsverzuges konnen und sollten Sie Mallnahmen zur Rechtsdurchsetzung einleiten.
» Verjahrung

Fir nach dem 01. Januar 2002 geschlossene Vertrédge gelten neue Verjahrungsvorschriften.
Werklohnforderungen verjahren nunmehr (wie die meisten anderen Forderungen auch) in
drei Jahren. Die Unterscheidung nach privaten und geschéftlichen Vertragspartnern ent-
fallt. Die Verjahrungsfrist beginnt jeweils zum 31.12. des Jahres, in dem Ihre Forderung fal-
lig wird. Vor Ablauf der Verjahrungsfrist missen Sie Schritte zur Erlangung eines
Vollstreckungstitels einleiten.

Ist VOB Teil B vereinbart, ist zu beachten, dass Mangelgewahrleistungsanspriiche nach § 13
Nr. 4 fir Bauwerke in vier Jahren, fir Arbeiten an Grundstiicken in zwei Jahren verjéhren.

Fur industrielle und andere technische Anlagen gelten noch kirzere Verjahrungsfristen.

Bei Beendigung der Arbeiten
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Jetzt geht es um den Lohn der Arbeit! » Rechnungslegung

Kontrolle: Deshalb wichtige Besonderheiten beachtet?: - Abrechnung erstellt, die nachvollziehbar (,prifbar’) und genau ist,

» Abnahme - nach erfolgter Abnahme umgehend Rechnung gelegt, Freistellungsbescheini-

- gesamte Werklohnforderung (bei vor dem 30. April 2000 geschlossenen
Vertragen) grundsatzlich erst fallig, wenn das Werk abgenommen ist, deshalb
auf Abnahme gedrungen,

- zur Erreichung friherer Félligkeit anderweitige Vereinbarung getroffen,

- nach Leistungserbringung Anspruch auf Abnahme durchgesetzt,

- bei nach dem 30. April 2000 geschlossenen Vertragen darf Auftraggeber
Abnahme des mangelfreien oder nur mit unwesentlichen Médngeln behafteten
Werkes nicht verweigern, bei gleichwohl erfolgender Abnahmeverweigerung
Frist gesetzt, Werk gilt wegen fruchtlosem Fristablauf als abgenommen,

- von der Moglichkeit der Fertigstellungsbescheinigung Gebrauch gemacht,

- nur ausnahmsweise Abnahme durch Entgegennahme / Ingebrauchnahme

- Abnahmeprotokoll erstellt,

- bei VOB-Vertragen Anspruch auf formliche Abnahme und Zuziehung eines
Sachverstandigen geltend gemacht, Frist 12 Werktage; bei Beschréankung auf
Fertigstellungsanzeige gilt Leistung als abgenommen, weil Vertragspartner

nicht auf einer Abnahme bestanden hat,

» Fertigstellungsbescheinigung

- Vertrag nach dem 30. April 2000 abgeschlossen,

- Fertigstellungsbescheinigung (Bestatigung eines unabhdngigen Gutachters,
dass das Werk so wie geschuldet hergestellt wurde und dass es keine sichtba-
ren oder vom Vertragspartner behaupteten Mangel aufweist) erstellen lassen,

- geeigneten Gutachter gewahlt (auf den Sie sich mit Ihrem Vertragspartner ver-
standigt haben oder der auf Ihren Antrag durch eine Kammer als 6ffentlich

bestellter und vereidigter Sachverstandiger benannt worden ist),

- Zugang zum Urkundenprozess jetzt mogl. (Fertigstellungsbescheinigung ist Urkunde)

gung beigelegt,

- unterschiedliche Anforderungen an Rechnungslegung beachtet (Pauschalver-

gltung; Abrechnung auf Stunden- und/oder Materialbasis; Einheitspreisvertrag
— hier Aufmal? beigefligt! -), fehlende Fachkenntnisse des Rechnungsempfan-

gers bericksichtigt,

» Nachkalkulation

- durch Selbstkontrolle festgestellt, ob Vertragskalkulation zutreffend war, ob sich

Kostendeckungs- und Gewinnerwartungen erfillt haben; ggf. Fehler ermittelt,

und Erkenntnisse flr spatere Auftragskalkulationen gewonnen,

» Zahlungstiberwachung
« Zahlungseingdnge effektiv tberwacht,

- Zahlungsforderung regelmafSig mit Zugang der Rechnung féllig (Falligkeit =

Zeitpunkt, ab dem eine Leistung verlangt werden kann),

- keine unnétigen Zahlungsfristen gesetzt (diese kénnen den Eintritt der Falligkeit

verzogern),

« beim VOB-Vertrag besondere Zahlungsfristen beachtet (Schlusszahlung alsbald

nach Prifung und Feststellung der Schlussrechnung zu leisten, spatestens inner-

halb von 2 Monaten nach Zugang der Schlussrechnung),

« bei nach dem 30. April 2000 geschlossenen (BGB-) Vertrdgen ist Ihre Forderung

als Subunternehmer fallig, sobald der Generalunternehmer hierfiir bestimmte

Gelder vereinnahmt hat,

Merke!
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- sorgfaltig geprift, ob und wie Stundung (= Zahlungsaufschub) in Betracht
kommt (kommt Kreditgewahrung gleich, deshalb sémtliche offenen
Forderungen aus der Geschaftsbeziehung einbezogen; konkrete, maglichst
schriftliche Vereinbarungen tber die Zahlungsvergiinstigungen getroffen, insbe-
sondere Fristen vereinbart;

Bonitatspriifung vorgenommen; Sicherheiten verlangt),

- Ratenzahlung entsprechend der Méglichkeiten des Vertragspartners vereinbart
(aber: oft geht doch mehr, als angegeben!, daher Leistungsfahigkeit gepruft;
Folgen nicht fristgerechter Zahlung geregelt, z.B. s.g. Verfallklausel/Zinsen; bei
drohender Verjahrung zundchst auf Titel bestanden), ggf. einen Wechsel

ausstellen lassen — Urkundsprozess moglich -),

» Zahlungsverz6gerungen

- in Verzug gesetzt (durch Mahnung, ein unmissverstandliches Leistungsverlangen),

- keine Mahnung versandt, weil Auftraggeber in anderer Weise in Verzug gerat,

- wegen Verzugseintritt jetzt Pflicht des Vertragspartners, den Verzugsschaden zu
ersetzen (Zinsschaden, 5 % -bei Verbrauchern-, 8 % — bei sonstigen Vertragspart-
nern — Uber dem Basiszinssatz der Europdischen Zentralbank)

- nach Verzugseintritt Mallnahmen zur Rechtsdurchsetzung ergriffen,

» Verjéhrung

Merke!

- bei Werklohnforderungen fir nach dem 01. Januar 2002 geschlossene Vertrage
Verjéhrungsfrist drei Jahre,

- Beginn der Verjahrungsfrist jeweils zum 31.12. des Jahres, in dem |hre
Forderung féllig wird,

- vor Ablauf der Verjahrungsfrist Schritte zur Erlangung eines Vollstreckungs-
titels einleiten.

- bei Vereinbarung von VOB Teil B gilt bei Mangelgewahrleistungsansprichen fir

Bauwerke eine vierjahrige Verjahrungsfrist

Manchmal geht es leider nicht anders!

Sie haben lhre Leistungen erbracht. Méngel sind nicht feststellbar. Ihr Vertragspartner
befindet sich mit der Zahlung in Verzug. Aber: Zahlungen erfolgen nicht. Jetzt missen

Sie Schritte zur Rechtsdurchsetzung einleiten.

AuBergerichtliche Moglichkeiten

Sind alle anderen Méglichkeiten ausgeschopft?

Zwangsweise kénnen Sie lhren Werklohnanspruch nur mit Hilfe der staatlichen Gerichte
durchsetzen. Vor der Einleitung gerichtlicher Schritte sollten Sie aber beriicksichtigen, das
dadurch weitere Kosten verursacht werden, die Sie zunachst vorfinanzieren mussen.
Obsiegen Sie im gerichtlichen Verfahren, wird Ihr Auftraggeber verpflichtet, auch diese
Kosten zu tragen. Aber gerade das Bezahlen bestehender Forderungen fallt ihm offen-
sichtlich schwer! Neben der rechtlichen Erfolgsprognose sollten Sie daher auch eine
tatsachliche Erfolgsprognose vornehmen. Schdtzen Sie ab, ob Sie eine gerichtlich
bestatigte Forderung auch wirklich durchsetzen kénnen. Dabei kann es nicht schaden,
wenn Sie (die allerdings ebenfalls kostenpflichtige) professionelle Hilfe Dritter in
Anspruch nehmen. Oft bringt auch eine auflergerichtliche Streitbeilegung schnell und
kostengUnstig ans Ziel.

Hier einige Méglichkeiten des auBergerichtlichen Vorgehens:

» Inkasso

Inkasso-Unternehmen und eine Reihe von Rechtsanwadltinnen und Rechtsanwaélten
haben sich auf die Geltendmachung von Zahlungsforderungen spezialisiert. Hier finden
Sie kompetente (entgeltpflichtige) Hilfe bei der Durchsetzung lhrer Forderung. Teilweise
wird eine (kostenlose) Inkasso-Unterstitzung auch von Ihren Kammern angeboten. Das

Risiko der Anspruchsdurchsetzung tragen dabei weiterhin Sie.

Die Rechtsdurchsetzung
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Die Kosten der Einschaltung eines Inkassounternehmens werden Sie (entsprechend der
Uberwiegenden Rechtsprechung) nur dann von Ihrem Vertragspartner zurlckverlangen
kénnen, wenn schon (allein) die Einschaltung des Inkassodienstes die Zahlung erwarten
lasst. Missen Sie nach den Umstanden des Einzelfalles davon ausgehen, dass gerichtliche
Schritte ohnehin nicht vermeidbar sein werden, sollten Sie von einem Inkassoauftrag
Abstand nehmen.

» Factoring

Insbesondere bei groeren Zahlungsforderungen besteht die Moglichkeit des Verkaufs
der Forderung (echtes Factoring) an die eigene Bank oder eine s.g. Factoring-Bank.
Sprechen Sie dariber mit Ihrer Hausbank. Durch den Verkauf der Forderung tibertragen
Sie insbesondere auch das Risiko der Anspruchsdurchsetzung. Allerdings kénnen Sie
nicht die gesamte Forderung realisieren. Die Bank wird nicht den vollen Forderungsbe-
trag bezahlen, sondern einen Risiko- und Verdienstabschlag fordem. Je sicherer die
Realisierbarkeit der Forderung erscheint, desto eher wird die Bank zum Forderungskauf
bereit sein. Auch der Risiko- und Verdienstabschlag wird geringer ausfallen. Beim
Factoring erhalten Sie ,schnelles Geld" und sparen vor allem Zeit und Nerven. Priifen Sie
sorgfaltig, ob lhnen dies die Verluste wert ist.

Wollen Sie sich nicht zu einem Verkauf entschliel3en, kdnnen Sie der Bank Ihre Forderung
auch abtreten (unechtes Factoring). Das Risiko der Anspruchsdurchsetzung verbleibt
dann bei Ihnen. Fur die ausgel6ste Tatigkeit der Bank werden Sie Gebuhren entrichten
mussen.

» Schiedsgutachten, Schiedsverfahren

Halt Ihr Vertragspartner die Zahlungen zurlck, weil sie sich nicht Uber das Vorliegen
und/oder den Umfang von Mangeln verstandigen kénnen (und kommen Sie auch mit
einer Fertigstellungsbescheinigung nicht weiter), bietet sich die Einholung eines
Schiedsgutachtens oder die Einleitung eines Schiedsverfahrens an. Schlichtungen sind
zumeist wesentlich kostengiinstiger als ein gerichtlicher Rechtsstreit. Nutzen Sie inso-

weit die Angebote lhrer Kammern und Kommunen. SchlieBen Sie mit lhrem

Die Rechtsdurchsetzung

Auftraggeber eine Schiedsgutachtervereinbarung, wird das Vorliegen von Mangeln
durch einen unparteiischen Gutachter verbindlich geklart. Der von lhnen gemeinsam
bestimmte Gutachter prift die gerigten Mangel und kommt in relativ kurzer Zeit zu
einem Ergebnis.

Durch die Vereinbarung eines Schiedsverfahrens konnen Sie den Rechtsstreit einer
gerichtlichen Nachpriifung entziehen. Die Berechtigung des Zahlungsanspruches und
der hiergegen erhobenen Einwendungen wird dann verbindlich durch einen Schlichter
gepruft.

Sie haben die Mdglichkeit, sich an Schieds- oder Schlichtungsstellen oder Schieds-
gerichte zu wenden. Schieds- oder Schlichtungsstellen sind keine staatlichen Einrichtun-
gen, sie haben auch keine hoheitlichen Befugnisse. Ihre Inanspruchnahme setzt voraus,
dass Sie und Ihr Vertragspartner sich damit einverstanden erklart haben, ihren Streit vor
dieser Instanz zu flihren. Die Inanspruchnahme einer Schieds- oder Schlichtungsstelle
schliel3t die spatere Anrufung eines staatlichen Gerichts nicht aus, wenn eine gutliche
Einigung nicht erreicht werden kann. Das Verfahren vor einer Schieds- und
Schlichtungsstelle ist einfacher, als ein gerichtliches Verfahren. Schiedsstellen kénnen
sich auf den Einzelfall besser einstellen und so verfahren, wie es praktisch und zweckma-
Big erscheint. Die Anrufung einer Schlichtungsstelle ist oft kostenlos. Sie brauchen also
nicht teure Verfahrenskosten aufzubringen. Lediglich wenn die Schlichtungsstelle — mit
lhrem Einverstandnis — zum Schiedsgericht wird und auch von Ihnen die Befugnis erhalt,
Uber die Kosten (Gutachterkosten) zu entscheiden, kann eine Sie belastende Kosten-
regelung getroffen werden. Im Normalfall ist es jedoch Ublich, dass jeder seine eigenen
Kosten trdgt und die Kosten der Schlichtungsstelle selbst von denjenigen Institutionen
getragen werden, die diese Stelle eingerichtet hat. Bei der Zusammensetzung einer
Schlichtungsstelle wird immer Wert darauf gelegt, dass Fachleute und Juristen beteiligt
sind. Oft wird das Ergebnis nicht nach dem ,Alles-oder-Nichts-Prinzip” gefunden. In den
meisten Fallen gibt es keinen eindeutigen Verlierer oder Gewinner, sondern die Schieds-

und Schlichtungsstelle versucht, einen gerechten Ausgleich zwischen den Parteien her-
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beizuftihren. Es ist aber auch wichtig zu wissen, dass die Inanspruchnahme einer
Schlichtungsstelle nicht nur Vorteile bringt. Der Versuch einer solchen gutlichen Einigung
kann auch mit Risiken verbunden sein. Wenn sich trotz intensiver Bemihungen der
Schieds- und Schlichtungsstelle zeigt, dass eine Einigung nicht herbeigefiihrt werden
kann, kann es passieren, dass die Stelle den Streit fir unlésbar erklart. In diesem Fall kann
wertvolle Zeit verloren gegangen sein, da Sie jetzt doch noch das Gericht in Anspruch
nehmen missen. Die Inanspruchnahme einer Schieds- und Schlichtungsstelle unter-
bricht keine Verjahrungsfrist!

Alle Handwerkskammern sind gesetzlich zur Beilegung von Streitigkeiten zwischen selb-
standigen Handwerkern und ihren Auftraggebern verpflichtet.

Es gibt auch eine Reihe von Schiedsstellen bei den einzelnen Handwerksinnungen. Die
Innungen organisieren auf Kreisebene regional aufgegliederte Schiedsstellen. Fir
Baustreitigkeiten stellen z.B. die IHK zu Schwerin und Rostock in Zusammenarbeit mit
der Architektenkammer und der Ingenieurkammer Mecklenburg-Vorpommern das
,Schiedsgericht Bau e.V” zur Verfligung.

Entscheiden Sie sich fur die Anrufung eines Schiedsgerichts, ist die Klage vor einem staat-
lichen Gericht nur noch eingeschrankt maglich. Welches Schiedsgericht fir Sie zustan-

dig ist, erfahren Sie bei lhrem Amtsgericht.

Gerichtliche Méglichkeiten

Wir kénnen auch anders!

Wenn alles nichts nitzt, fihrt an der gerichtlichen Geltendmachung Ihrer Forderung (zur
Schaffung eines Vollstreckungstitels) kein Weg vorbei. Dabei gilt: Rechtsberatung ist
Anwaltssache. Viele notwendige Schritte kénnen Sie aber auch selbst erledigen. Deshalb
ein paar Hinweise zum mdglichen Vorgehen:

» Selbstandiges Beweisverfahren

Fur den Erfolg Ihres gerichtlichen Vorgehens ist entscheidend, dass Sie die ordnungsge-

malSe Durchfihrung Ihrer Arbeiten beweisen kénnen. Dabei kann bereits die nunmehr
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maogliche Fertigstellungsbescheinigung oder ein eigenstandig eingeholtes Sachverstan-
digengutachten von groRer Bedeutung sein. Hilfreich sind auch Fotos von den erbrach-
ten Leistungen (Aufnahmedatum dokumentieren!). Bestreitet |hr Auftraggeber aber die
Richtigkeit dieser Dokumente, fihrt an einer formlichen Beweiserhebung durch das
Gericht kein Weg vorbei.

Formlicher Beweis kann mit einem Gutachten im selbstdndigen Beweisverfahren gefiihrt
werden. Dieses Verfahren kénnen Sie jederzeit einleiten, unabhdngig davon, ob bereits
eine Zahlungsklage anhdngig ist. Zusténdig ist das Gericht, bei dem auch die Klage zu
erheben ware. Das Gericht beauftragt einen unabhédngigen Sachverstandigen mit der
Erstellung eines Gutachtens Uber das vermeintlich mangelhafte Werk. Dieses Gutachten
kann im weiteren Verlauf des Rechtsstreits als Beweismittel verwendet werden. Oft wird
sich durch ein solches Gutachten das eigentliche streitige Verfahren vermeiden lassen.
Ihr Vertragspartner kann die Feststellungen des Gutachtens nur durch ein Gegengutach-
ten in Zweifel ziehen. Die Kosten des selbstandigen Beweisverfahrens missen Sie vor-
strecken. Soweit Sie obsiegen, kdnnen Sie von lhrem Vertragspartner die Erstattung
verlangen.

» Mahnverfahren

Das zligigste Verfahren zur gerichtlichen Durchsetzung einer Geldforderung ist das
Mahnverfahren. Das Verfahren empfiehlt sich immer dann, wenn mit Einwendungen
des Vertragspartners gegen die Forderung nicht zu rechnen ist (also weder Mangelein-
reden erhoben, noch sonstige Einwdnde gegen die Berechtigung der Forderung geltend
gemacht worden sind). Das Verfahren verlauft wie folgt:

- Antrag auf Erlass eines Mahnbescheides

Der Antrag ist bei dem Amtsgericht einzureichen, in dessen Gerichtsbezirk Sie wohnen
oder mit Ihrem Unternehmen den Sitz haben. Es gibt ein Antragsformular, das Sie
benutzen mussen. Das Formular ist u.a. im Schreibwarenhandel erhdltlich. Eine
Vertretung durch Rechtsanwalte ist nicht vorgeschrieben. Achten Sie darauf, dass alle

erforderlichen Angaben enthalten sind.

Die Rechtsdurchsetzung
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Wichtig sind insbesondere: - Antragsgegner mit Vornamen, Namen und Anschrift

-wenn Antragsgegner eine Gesellschaft oder juristische
Person ist: mit Firma oder Namen, gesetzlichem Vertreter,
Anschrift (notwendigen Auskiinfte mussen Sie selbst einholen)
- Gericht, das fur das streitige Verfahren sachlich und 6rtlich
zustandig ist (haufig Wohnsitz des Antragsgegners)
Ergeben sich beim Ausfiillen des Formulars Fragen oder Probleme, kénnen Sie sich bei
der Rechtsantragsstelle des Amtsgerichts beraten lassen. Ihr Antrag wird nur bearbeitet,
wenn Sie bei Antragsstellung einen Geblhren- und Auslagenvorschuss in Hohe einer
halben Gerichtsgeblhr entrichten. Fur die Bemessung der Gerichtsgebuhr ist die Hohe
lhrer Forderung maf3geblich.
- Zustellung an Antragsgegner durch das Gericht
Ist der Mahnbescheidsantrag ordnungsgemal3 eingereicht, veranlasst das Amtsgericht
die Zustellung. Dadurch fordert das Gericht den Antragsgegner auf, binnen zwei
Wochen ab Zustellung die geschuldete Vergiitung einschliellich Zinsen, sonstigen
Nebenforderungen und Kosten an Sie zu begleichen.
Soweit der Antragsgegner den Anspruch nicht als begriindet ansieht, hat er die
Maglichkeit, innerhalb der gleichen Frist Widerspruch zu erheben. Den Tag der
Zustellung des Mahnbescheides und einen etwaigen Widerspruch des Antragsgegners
teilt das Gericht Ihnen mit.
+ Antrag auf Erlass eines Vollstreckungsbescheides
Ist ein Widerspruch nicht erhoben worden, Gbermittelt das Gericht mit der
Zustellungsnachricht einen Vordruck fir den Antrag auf Erlass eines Vollstreckungs-
bescheides. Diesen Vordruck konnen Sie nach Ablauf der Widerspruchsfrist ausgefllt
und unterschrieben an das Gericht zurtickreichen, wenn der Antragsgegner dem

Mahnbescheid nicht doch noch widersprochen oder zwischenzeitlich gezahlt hat.

Die Rechtsdurchsetzung

« Erlass des Vollstreckungsbescheides und Zustellung durch das Gericht
Liegt bis zum Zeitpunkt der gerichtlichen Entscheidung ein Widerspruch nicht vor,
erldsst das Gericht den Vollstreckungsbescheid. Es stellt diesen dem Antragsgegner zu,
wenn Sie sich nicht die Selbstzustellung (wegen der beabsichtigten gleichzeitigen
Einleitung von Zwangsvollstreckungsmaflnahmen) durch einen beauftragten
Gerichtsvollzieher vorbehalten haben. Die Zwangsvollstreckung aus dem
Vollstreckungsbescheid kann ndmlich unmittelbar nach der Zustellung beginnen. Der
Antragsgegner hat nunmehr die Méglichkeit, binnen 2 Wochen ab der Zustellung Ein-
spruch zu erheben. Macht er davon nicht oder nicht fristgerecht Gebrauch, wird der
Vollstreckungsbescheid formell und materiell rechtskraftig. Sie haben damit einen Titel,
aus dem Sie 30 Jahre lang die Zwangsvollstreckung betreiben konnen.

- Verfahren nach Widerspruch oder Einspruch

Erhebt der Antragsgegner gegen den Mahnbescheid rechtzeitig Widerspruch oder legt
er gegen den Vollstreckungsbescheid rechtzeitig Einspruch ein, endet das Mahnver-
fahren. Sie mussen den Anspruch im streitigen Verfahren weiterverfolgen. Im Falle des
Widerspruchs findet die Abgabe des Verfahrens an das fir das streitige Verfahren
zustandige Gericht nur statt, wenn Sie oder der Antragsgegner die Durchfiihrung des
streitigen Verfahrens beantragen. Im Falle des Einspruchs erfolgt die Abgabe von Amts
wegen. FUr das streitige Verfahren ist das Gericht zustandig, bei dem wegen der
geschuldeten Vergltung eine Klage gegen den Auftraggeber einzureichen ware. Bei
einer Forderung bis 5.000 Euro ist dies in der Regel das Amtsgericht, in dessen Bezirk Ihr
Auftraggeber wohnt oder seinen Geschéftssitz hat, bei einer héheren Forderung das
Landgericht dieses Gerichtsbezirks.

In bestimmten Fallen kommmt auch eine Zustandigkeit der Gerichte am Erfillungsort in

Betracht (z.B. bei Bauwerken).

Die Rechtsdurchsetzung
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(Die Bestimmung der Gerichtsbezirke kénnen Sie anhand des ,Rechtswegweiser fiir
Mecklenburg-Vorpommern” vornehmen.)

Nach Eingang der Akten werden Sie aufgefordert, den geltend gemachten Anspruch zu
begrtinden. Die Anspruchsbegriindung muss schriftlich, entsprechend einer Klageschrift
erfolgen. Ist flr das streitige Verfahren das Landgericht sachlich zustandig, missen Sie
sich — auch fur die Anspruchsbegriindung - durch eine Rechtsanwaltin oder einen
Rechtsanwalt als Prozessbevollmdchtigten vertreten lassen. Fir die Fortsetzung des
Verfahrens haben Sie einen weiteren Gebuhren- und Auslagenvorschuss zu entrichten.
Die voraussichtlich entstehenden drei GerichtsgebUhren sind vorab zu entrichten, so
dass Sie weitere zwei-ein-halb Gerichtsgebihren einzahlen mussen. Liegt bereits ein
Vollstreckungsbescheid vor, muss das Gericht Termin zur mindlichen Verhandlung anbe-
raumen, andernfalls kann das Gericht zunachst das schriftliche Vorverfahren anordnen.
Im Ubrigen erfolgt die Behandlung wie bei Eingang einer Klage.

» Klage

Soweit Sie vom Mahnverfahren keinen Gebrauch machen wollen, erheben Sie Klage vor
dem zustandigen Gericht. Bei einer Forderung bis 5.000 Euro ist dies in der Regel das
Amtsgericht, in dessen Bezirk Ihr Auftraggeber wohnt oder seinen Geschaftssitz hat, bei
einer hoheren Forderung das Landgericht dieses Gerichtsbezirks. In bestimmten Féllen
kommt auch eine Zustdndigkeit der Gerichte am Erfillungsort in Betracht (zB. bei
Bauwerken).

(Die Bestimmung der Gerichtsbezirke kénnen Sie anhand des ,Rechtswegweiser fir
Mecklenburg-Vorpommern” vornehmen.)

Ist fur das streitige Verfahren das Landgericht sachlich zustéandig, missen Sie sich — auch
fur die Klageinreichung — durch eine Rechtsanwaltin oder einen Rechtsanwalt als

Prozessbevollmdchtigten vertreten lassen.
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Zum Gang des Verfahrens beachten Sie bitte folgendes:

- erforderliche Angaben in der Klagschrift

In Threr Klage mussen Sie die Parteien so genau wie maglich benennen, also sich

selbst als Klager und Ihren Vertragspartner als Beklagten, jeweils mit Namen, Vornamen,
Anschrift, Sitz, vertretungsberechtigten Personen. Darlber hinaus missen Sie angeben,
wie viel Geld Sie fordern, aus welchem Rechtsgrund dies geschieht und wie sich die
Klageforderung im einzelnen begriindet. Das bedeutet, dass Sie alle fir die geltend
gemachte Forderung rechtserheblichen Umstande vortragen mussen. Bestreitet Ihr
Vertragspartner diese Tatsachen, missen Sie das Vorliegen der Umstdnde auch beweisen.
Das Klageverfahren empfiehlt sich immer dann, wenn mit Sicherheit damit zu rechnen
ist, dass der Auftraggeber die geltend gemachte Forderung bestreiten wird.

Mit der Klageinreichung ist ein Kostenvorschuss fur die zu zahlenden Gerichtskosten

zu erbringen. Die voraussichtlich entstehenden drei Gerichtsgebuhren sind vorab zu
entrichten. FUr die Bemessung der GerichtsgebUhren ist die Hohe Ihrer Forderung maf3geblich.

- Gang des Verfahrens

Nach Eingang der Klagschrift veranlasst das Gericht die Zustellung an lhren Vertragspart-
ner. Er erhdlt Gelegenheit, zu Threm Anspruch Stellung zu nehmen. Das Gericht hat die
Wahl, ob es sogleich einen Termin zur miindlichen Verhandlung anberaumt oder zundchst das
schriftliche Vorverfahren anordnet. In jedem Fall werden Sie Gber den weiteren Verfahrens-
gang informiert. Bleiben nach dem Vortrag der Parteien entscheidungserhebliche Tat-
sachen, insbesondere das Vorliegen von Méngeln, streitig, ordnet das Gericht die Beweis-
erhebung an, wenn die beweisbelastete Partei, also in der Regel Sie als Anspruchssteller,
ordnungsgemal’ Beweis angeboten hat. Das Ergebnis der Beweisaufnahme bildet die
Grundlage der gerichtlichen Entscheidung. Endet das Verfahren nicht in sonstiger Weise,
z.B. durch Vergleich oder Klagriicknahme, ergeht ein Sachurteil. Wird Ihnen der Zahlungs-
anspruch zugesprochen, kénnen Sie aus dem Urteil (bis zur Rechtskraft zundchst nur vor-
ldufig) die Vollstreckung betreiben. In dem Urteil wird auch tber die Kosten des Rechts-

streits entschieden. Soweit Sie obsiegen, wird |hr Vertragspartner verpflichtet werden,
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lhnen lhre Kosten zu erstatten, also insbesondere die vorgestreckten Gerichtskosten,
Kosten fur eingeholte Gutachten und Ihre Anwaltskosten.

» Urkundenprozess

Kénnen Sie alle anspruchsbegriindenden Tatsachen durch Urkunden belegen, kénnen
Sie Ihre Klage im Urkundsverfahren erheben. Im Urkundsverfahren kommen Sie regel-
maBig schneller zu einem Urteil, weil nur der Urkundsbeweis zugelassen ist. Langwierige
Beweisaufnahmen unterbleiben. Deshalb sind zumindest ein schriftlicher Vertrag und eine
richtige Rechnung erforderlich. Bei einem Werkvertrag mussen Sie auch die ordnungsge-
male Leistungserbringung durch eine Urkunde beweisen. Bei nach dem 30. April 2000
geschlossenen Vertragen ist Ihnen dies durch eine Fertigstellungsbescheinigung maglich.
Ihr Vertragspartner kann Einwande gegen die Forderung nur vorbringen, wenn er sie
durch Urkunden belegen kann. Dies wird ihm kaum moglich sein. Insbesondere
Sachverstandigengutachten sind keine Urkunden und kénnen erst im s.g. Nachverfahren
eingefuhrt werden. Im Urkundsverfahren ergeht ein Vorbehaltsurteil (Ihrem Vertrags-
partner bleibt das Recht vorbehalten, seine Einwdnde im Nachverfahren geltend zu
machen), aus dem Sie ohne Sicherheitsleitung die Vollstreckung betreiben kénnen.
Das Nachverfahren entspricht dem Gblichen Klageverfahren, in dem alle Beweismittel
zugelassen sind. Insbesondere kann die Fertigstellungsbescheinigung durch ein gericht-
lich eingeholtes Sachverstandigengutachten widerlegt werden. Es endet mit einem nor-
malen Urteil.

Ein klassisches” Urkundsverfahren ist der Wechselprozess.

» Gerichtlicher Vergleich

Auch wenn Sie sich zum gerichtlichen Vorgehen entschlossen haben, bleibt eine gditli-
che Streitbeilegung jederzeit moglich. Das Gericht wird (entsprechend seiner gesetz-
lichen Verpflichtung) in jeder Lage des Verfahrens auf eine vergleichsweise Regelung hin-

wirken.

Die Rechtsdurchsetzung

VOLLSTRECKUNG

Jetzt will ich endlich Geld sehen!

Mit dem Vollstreckungsbescheid, dem Urteil oder dem gerichtlichen Vergleich sind Sie
einen entscheidenden Schritt vorangekommen. Aber: |hr Geld haben Sie noch immer
nicht. Urteil, Vergleich und Vollstreckungsbescheid sind nur Vollstreckungstitel, die 30
Jahre lang durchgesetzt werden konnen. Zahlungen erlangen Sie nur, wenn lhr
Vertragspartner aufgrund des Titels doch freiwillig zahlt oder die zu betreibende
Vollstreckung Erfolg hat. Auch die Vollstreckung kostet Geld, das Sie zunéchst wieder
vorstrecken mussen. Es kommt deshalb darauf an, die Vollstreckung zielgerichtet und

vor allem zligig zu betreiben. Im einzelnen bestehen folgende Mdglichkeiten:

Pfandung beweglicher Sachen

Die haufigste Form der Vollstreckung ist die Pfandung beweglicher Sachen des
Auftraggebers (Geld, Autos, M6bel, ...). Die Pfandung wird durch den Gerichtsvollzieher
bewirkt. Er nimmt Geld an oder bringt auf den gepfindeten Gegenstinden das
Pfandsiegel (den ,Kuckuck”) an und fuhrt sie der Versteigerung zu. Aber: Nicht jeder
Gegenstand kann gepfandet und versteigert werden. So sind zB. die fur den Einkom-
menserwerb erforderlichen Gegenstande oder die dem persénlichen Gebrauch oder
dem Haushalt des Auftraggebers dienenden Sachen in der Regel unpfandbar. Im Ubrigen

lohnt eine Pfandung und Versteigerung nur bei werthaltigen Gegenstanden.

Vollstreckung
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MERKE!

Pfandung von Forderungen

Eine weitere Moglichkeit der Vollstreckung stellt die Pfandung von Forderungen des
Auftraggebers dar. Hier kdnnen Sie sich Zahlungsforderungen, die Ihr Auftraggeber
gegen Dritte hat, zunutze machen. Erfolgversprechend sind zB. Lohnpfandungen.
Soweit |hr Auftraggeber eigene AuBenstdnde hat, sollten Sie vor der Pfandung darauf
achten, dass diese fallig und unbestritten sind, weil sonst die Schuldner des Auftrag-
gebers Einwédnde gegen die Forderung auch Ihnen gegentber erheben konnen. Sie pro-
zessieren dann schon wieder! Die Forderungspfandung wird durch das Vollstreckungs-
gericht bewirkt. Es erldsst einen ,Pfandungs- und Uberweisungsbeschluss”. Durch diesen

wird dem Schuldner auferlegt, an Sie zu zahlen

Zwangsversteigerung von Grundstiicken / Gebauden

Ist Ihr Auftraggeber Eigentlmer von Grundstlcken / Gebduden, kénnen Sie auch die
Eintragung einer Zwangssicherungshypothek im Grundbuch erwirken. Aufgrund dieser
Zwangssicherungshypothek kénnen Sie die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwal-
tung des Grundstticks / Gebadudes beantragen. Eine Begleichung Ihrer Forderung werden
Sie dabei aber nur erreichen, wenn der realisierbare Wert des Grundstticks / Gebaudes die
sonstigen auf ihm lastenden Verbindlichkeiten Ubersteigt. Die Reihenfolge der Befriedi-

gung folgt ndmlich dem Rang der Sicherungsrechte im Grundbuch.

Die Rechtsdurchsetzung

Manchmal geht es leider nicht anders!
Kontrolle: Deshalb umgehend Schritte zur Rechtsdurchsetzung eingeleitet?
Sie haben folgende Maglichkeiten:
» aulBergerichtliche Méglichkeiten

- zwangsweise Durchsetzung des Werklohnanspruches nur mit Hilfe der staat-
lichen Gerichte, hierbei Erfolgsprognose abgeschatzt,

- Versuch einer auBergerichtlichen Streitbeilegung unternommen, um schnell
und kostengunstig Geld zu erlangen,

- bestehende Méglichkeiten genutzt (Inkasso, Factoring, Schiedsgutachten,
Schiedsverfahren - z.B.,Schiedsgericht Bau e.V!" -),

» gerichtliche Méglichkeiten

- nur, wenn es nicht anders geht,

- Rechtsberatung ist zwar Anwaltssache, viele notwendige Schritte haben Sie
aber schon selbst erledigt,

- die bestehenden Moglichkeiten haben Sie genutzt (Selbstédndiges Beweisver-
fahren, Mahnverfahren, Klage, Urkundenprozess — Wechselprozess -, gericht-
licher Vergleich),

» Vollstreckung

- Urteil, Vergleich und Vollstreckungsbescheid sind Vollstreckungstitel, die Sie
30 Jahre lang durchsetzen kénnen,

- Zahlungen erlangen Sie nur, wenn Ihr Vertragspartner aufgrund des Titels frei-
willig zahlt oder die zu betreibende Vollstreckung Erfolg hat,

- die Vollstreckung betreiben Sie zielgerichtet und vor allem ztgig,

- Sie nutzen folgende Moglichkeiten: Pfandung beweglicher Sachen, Pfandung

von Forderungen, Zwangsversteigerung von Grundstiicken / Gebauden.

Merke!
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BERATUNGS- UND ANLAUFSTELLEN

Hier bekomme ich Hilfe!

Wertvolle erganzende Hinweise finden Sie in den vom Justizministerium Mecklenburg-
Vorpommern herausgegebnen Broschuren:

- Schlichten ist besser als Richten

« Rechtswegweiser fur Mecklenburg-Vorpommern.

Beratung und Hilfe kénnen Sie suchen bei:

Einrichtung Ansprechpartner Anschrift Erreichbarkeit

IHK Schwerin Hr. Eisenach PF 111041 T.0385/5103-151 0.-130
wwwihkzuschwerin.de Hr. Scheifler 19010 Schwerin ~ F. 0385/5103-136

info@schwerinihk.de

HWK Ostmecklenburg/ Hr. Harrje A-Bebel-Str. 4 T.0381/4549-151

Vorpommern 18055 Rostock  F. 0381/4549-139

www.hwk-omv.de Fr. Zinke PF 101161 T.0395/5593-130

info@hwk-omv.de 17010 Neubran- F. 0395/5593-169
denburg

Vereinigung der Unternehmens-  Hr. Wonneberger Eckdrift 93 T.0385/6356-100
verbande fur MV e.V. 19061 Schwerin  F. 0385/6356-151

www.vumv.de / wonneberger@vumv.de

Diese Broschire wird im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit des Justizministeriums des Landes Mecklenburg-

Vorpommern herausgegeben. Sie darf weder von Parteien noch von deren Kandidatinnen und Kandidaten oder
Helferinnen und Helfern wahrend des Wahlkampfes zum Zwecke der Wahlwerbung verwendet werden. Dies gilt
fur alle Wahlen. Missbrauchlich ist insbesondere die Verteilung auf Wahlveranstaltungen, an Informationssténden
Rechtsanwaltskammer Bornhovedstr. 12 T. 0385/5574-385 der Parteien sowie das Einlegen, Aufdrucken oder Aufkleben parteipolitischer Informationen oder Werbemittel.

Mecklenburg-Vorpommern 19055 Schwerin  F. 0385/5574-388 Untersagt ist auch die Weitergabe an Dritte zur Verwendung bei der Wahlwerbung. Auch ohne zeitlichen Bezug zu

einer bevorstehenden Wahl darf die vorliegende Druckschrift nicht so verwendet werden, dass sie als Parteinahme
des Herausgebers zugunsten einzelner politischer Gruppen verstanden werden kann. Diese Beschrankungen gel-
ten unabhdngig vom Vertriebsweg, also unabhangig davon, auf welchem Wege und in welcher Anzahl diese

Informationen dem Empfénger zugegangen sind.
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